Firma: Stavebni bytové druzstvo Svétld nad Sazavou-----------====mmmmmmm e
Sidlo: Dolni 419, 582 91 Svétla nad SAzZaVvOU-------=-=========mmmmmm oo
Bytové druzstvo (dale jen ,druZstvo“) je zapsano ve vefejném rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Hradci Kralové, v oddilu Dr XXVI, €. vl. 279 a ma pfidéleno
identifikacni €islo 00044091, ---m-mmmmmmmmmm s oo

Pravni poméry druzstva upravuje zakon ¢. 90/2012 Sb. (dale jen ,zakon”) a tyto stanovy.

Druzstvo je spole€enstvim neuzavieného poctu osob, které je zaloZzeno za Ucelem
zajistovani bytovych potfeb svych &lenl. Mdze spravovat domy s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zakonem i
jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potfeb svych ¢len(.----------------
DruZzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
poruSeni svych zavazkl odpovida celym svym majetkem.---------==mnmmmmmmmm oo
Clenové druZstva neruéi za ZAvazky druZStVa, ----------=-======szmmmmmmmmmmmmmmmmeemmememe e
Druzstvo je obchodni KOrporaci. =---=--=====mnmmmmmmm oo
Druzstvo je zaloZeno na dobu NEUrCIHOU. ==-=========m = mmm e o oo o oo

0 CASE I, ~mmmmmmm e e
--------------------------------------------- Cinnost druZstva

Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych doma, byt a
nebytovych prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva. ---------

Predmétem €innosti druZstva j& ZejMENa;---------==mm s oo e e
a) cinnost za Ucelem zajiStovani potfeb svych ¢lend spodivajici predevsim v;---------------

aa) organizovani pfipravy a provadéni, popf. zabezpe€ovani vystavby bytd, rodinnych
domu a nebytovyCh ProStor; -------mmmmm e e oo

ab) provadéni, popf. zajiStovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci

bytovych a nebytovych objektd, bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva

Nebo Elenl druZstva ==---=====mmm e e e

ac) zajiStovani plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druzstva nebo €lenll druZstva; —------=-m=mm e e

ad) uzavirani smluv o ndjmu druzstevnich byt (druzstevnich nebytovych prostor),
popf. jinych smluv souvisejicich s jejich uZivanim; ---------=-==mmmmmmm oo

b) cinnost za ucelem podnikani spocivajici predevSim v najmu bytd, nebytovych prostor

a staveb osobam, které nejsou €leny druzstva, realitni ¢innosti a spravé a provozu
nemovitosti ve vlastnictvi jinych osob nez ¢lenu druzstva: ---------=-=-==m=mmmmmmmmmmmmmemeee
ba) ¢innost Ucetnich poradcu, vedeni Ucetnictvi, vedeni dariové evidence----------------
bb) vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pfilohach 1- 3 Zivhostenského zakona------
bc) zprostfedkovani obchodu a sluzeb a sprava a udrzba nemovitosti---------------------

DruZstevnim bytem nebo druZstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy
prostor, ktery je v budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva, nebo ktery je ve
vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva, a druzstvo jej poskytlo do najmu ¢lenovi druzstva,
ktery se sam nebo jeho pravni pfedchudce na jeho pofizeni podilel ¢lenskym vkladem.--------




-VzZnik €lenstyi---------m-momm oo
Clenem druzstva mazZe byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrzovani
stanova méa na tzemi Ceské republiky trvaly pobyt. --------mm-m-emmmmmeeem e
1) Jako dédic druzstevniho podilu se muze stat ¢lenem druzstva i nezletila fyzicka osoba,

nebo téz fyzicka osoba, ktera nesplfiuje dalSi podminky uvedené v odst. 1). -----------------
2) Clenstvi vznika pfi spinéni vdech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a
B0 o

a) dnem vzniku druZstva pfi zaloZeni druzZstvay; --------=======mm e

b) dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdé&jSim dnem
uvedenym V tomto rozNOdNULT;-=-=-======mmmmmmm oo

c) prevodem nebo pfechodem druZstevniho podilu.--------=====mmmmmmm e

4) Clenstvi pravnickych 0Sob je VYIOUEENO. —=-mmmnmnmmmmmmmmm e e

-------------------------------------- Vznik €lenstvi na zaklad & prihlasky -----------=-=mmmmmmmmmmemeeeeee
1) Rozhodnutim pfedstavenstva Clenstvi vznikd dnem, kdy pFedstavenstvo rozhodne o
prijeti za ¢lena na zakladé pisemné pfihlasky. K pfihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o
zaplaceni zapisného ve vySi 200K¢ (slovy: dvéstékorun €eskych) a zakladniho ¢lenského
vkladu ve vysi 500KE (slovy: pétset kurun €eskych). Pfihlaska uchazeCe o Elenstvi i
rozhodnuti druZstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musi obsahovat firmu druZstva,
jméno a bydlisté uchazece o Clenstvi a vymezeni jeho ¢lenského vkladu. ---------------------
2) Predstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlaSce nejpozdéji na prvni schuzi nasledujici
po dni, kdy byla druzstvu pfihlaSka doru¢ena. Proti zamitavému rozhodnuti muze
uchaze¢ podat ve Ihité 15 dnl0 (slovy: patnact dnll) ode dne doru¢eni rozhodnuti
odvolani k ¢lenské schuzi, kterd je projednd pfi nejbliz§im konani. ------------m-mcemmmmmmmnanen
3) Druzstvo vrati zapisné a zakladni ¢lensky vklad uchazedi o &lenstvi, kterého nepfijalo za
¢lena, do tficeti dnt ode dne nabyti G€innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena
ArUZ SV, == m e s o o e oo

----------------------------------------------------- Druzstevni podil--------=-==m-mmmmmmmemmomoe oo
1) DruZstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z &lenstvi v druzstvu.-----
2) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylou¢eno s vyjimkou spoleéného jméni manzel(.
3) Zastaveni druzstevniho podilu a zfizeni jiného vécného prava k druzstevnimu podilu, je

VY OUC N0 . - m e m oo oo o e
4) Vyclenéni druzstevniho podilu do svéfenského fondu je vylou€¢eno.-----------=-=-=nmmmmmmmumnen
---------------------------------------------------------- Gl T
--------------------------------------------- Spole éné €lenstvi manzel 0 ---------=====mmmmmmmmm oo

1) Spole¢né ¢lenstvi manzelt v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spoleéného jméni manzelll. Ze spoleéného ¢&lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a
povinni spole¢né a nerozdilné. Jako spolec¢ni ¢lenové maji jeden hlas. ----------=-=-=-mnmnueu--

2) Vznikem spole¢ného c¢lenstvi manzeld nezanikd to samostatné clenstvi kteréhokoliv
Z nich, které se nepfeménilo na jejich €lenstvi spolecné. Existence spolecného Elenstvi
manzeld nevylucuje vznik samostatného ¢lenstvi kteréhokoliv z nich.-------------=-=ememmmmeeun

3) Spolecné ¢lenstvi manzelll ZanikKa:--------=====mmm e s
a) vyporadanim spole¢ného jméni manzell; Nnebo--------=-=-==mmmmmm oo
b) marnym uplynutim Ihity pro vypofadani spole¢ného jméni manzell podle obéanského
ZAKONTKU. === mmm e e

-------------------------------------- Splynuti druz stevnich podil G
Nabude-li ¢len za trvani svého ¢lenstvi v druzstvu dalSi druzstevni podil, jeho druzstevni
podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li v3ak s kazdym
z druzstevnich podill spojena préava tfetich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy
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tato prava tretich osob zaniknou, ledaZze dohoda ¢lena druZstva s takovou tfeti osobou ur
JINAK = e e e

Rozd éleni druzstevniho podilu
Rozdéleni druZstevniho podilu je mozné, je-li ¢len najemcem nejméné dvou druZstevnich
bytd nebo dvou druzstevnich nebytovych prostort, nebo jednoho druzstevniho bytu a
jednoho druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jenZ je puavodnim vlastnikem
rozdélovaného druzstevniho podilu, ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.
Pravni ucinky rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdfive splnénim vkladové povinnosti
k zakladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim. Pfi
rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo pfechodu druzZstevnich podild vzniklych
rozdélenim se uréi, se kterym z novych druzstevnich podild bude spojen najem kterého
druzstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru. ---------=-=-==mmmmmmm oo

Clen druZstva MA Pravo ZEJMENA; ---------=-=mmmmm e e
a) Ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zéstupce na jednéni a rozhodovani
Clenské schlze. Schuze predstavenstva druzstva nebo schlze kontrolni komise
druZstva se ¢len ma pravo zucastnit jen tehdy, pokud o jeho Ucasti pfedstavenstvo
druzstva nebo kontrolni komise rozhodne;--=-======== = e e

b) volit a byt volen do organl druzstva, pokud splfiuje podminky dané témito stanovami
A ZAKON BN m oo oo

c) obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se €innosti druzstva na organy
druzstva a byt informovan 0 jejich VYFiZeni;------=-m-mmmmm e oo

d) nahlizet do seznamu ¢lend druzstva v rozsahu stanoveném zakonem a témito
SEANOV AN ===== === e e e e e e e e e e

e) uzavfit s druzstvem smlouvu o budouci smlouvé o najmu druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru do tficeti dnu po vzniku tohoto prava, splati-li dalSi
¢lensky vklad ve Ih(té stanovené ve smlouveé o dalSim ¢lenském vkladu;-----------------

f) uzavfit smlouvu o ndjmu druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to
na zakladé uzaviené smlouvy podle pism. e), nebo jako nabyvatel na zékladé
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu nebo z jinych zakonem stanovenych divodu
(napf. v dusledku dédéni), spini-li dalSi podminky uréené stanovami;-----------------------

g) obdrzet vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku &lenstvi;----------=-=-=mnmmmmmmumue
h) platit ndjemné spojené s uzivanim druZzstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) v rozsahu pouze ucéelné vynaloZenych naklad( vzniklych druzstvu pfi jeho
spravé, vcetné splatek uvéru, ktery druzstvo pfijalo za uCelem pofizeni domu,
pozemku nebo druzstevniho bytu, Ghrady nakladd na opravy, modernizace a
rekonstrukce domu, ve kterych se druzsteni byt nachazi, a véetné pfispévkl na
tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice do tohoto domu;----------

i) obdrzet kopii zapisu z jednani Clenské schize, v€etné jeho pfiloh a podkladd, za
Ghradu G¢elné vynaloZenych nakladl spojenych s jejich pofizenim;----------=-=====-ezue---

j) obdrZet ro¢ni vyuctovani zéloh na najemné a zaloh na Uhrady za pInéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na vyporadani
preplatkd z tohoto vyuétovani podle jinych pravnich predpist, téchto stanov a zasad
schvalenych €lenskou SChUZI;---=====m=m e e e e

k) Gcastnit se veSkeré druzstevni ¢innosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym
CleNUM POSKY U@ e e

Clen druZstva je PoViNeN ZEJMENA: ==-=======mmmmmmmm e
a) dodrZovat zakon, jiné pravni pfedpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organt druZstva,; --
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1)

2)

3)

b) splnit dalSi ¢lensky vklad podle €l. 13, popf. ¢l. 14 ve stanovené vySi a |haté podle
téchto stanov a smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu; ------=-=-=-==mmmmmmmmmmm oo
C) uzavfit najemni smlouvu, platit najemné (v€etné mimofadného prFispévku do
dlouhodobé zélohy na opravy a dodatecné investice podle ¢l. 31) a thradu za plnéni
spojend s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo
zalohy na né ve stanovené vySi a Ihité splatnosti, uhradit nedoplatek z vyactovani
tEChto ZAlOh; - oo
d) uhradit druzstvu pfi prodleni s plnénim penézité povinnosti Grok z prodleni za
prodleni delSi nez 5 dnu (slovy: péti dnud) ode dne splatnosti ve vysi 1 promile dluzné
Castky za kazdy den prodleni, nejméné v3ak 10,00 K¢ (slovy:deset korun ¢eskych) za
kazdy i zapoCaty mésic prodleni, jedna-li se o dluh z titulu ndjemného za druZstevni
byt (druZzstevni nebytovy prostor) a Uhrad za sluzby spojené s jeho uzivanim vcetné
nedoplatku z jejich vyuétovani, minimalné vsak ve vysi dle zakona;------------=-=-=-=-=----
e) hradit Clenské pfispévky na c&innost druZstva a platit Ghradu za Ukony druZstva
provadéné z podnétu nebo ve prospéch &lena druZstva, hradit poskytnuté sluzby
pfimo nesouvisejici s uzivdnim druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru), a to zejména ve spojeni s povolenim stavebnich Uprav v byté, povolenim
podnajmu, vypracovanim prohlaSeni vlastnika a smlouvy o pfevodu bytu (nebytového
prostoru) do vlastnictvi €lena, nebo s drazbou druZstevniho podilu, a to ve vySi
schvélené prislusnym orgdnem druZstva; --------=-====-mmmmm oo
f) na zédkladé uzaviené smlouvy o ndjmu volného bytu (nebytového prostoru) bez
pravniho predchddce, ve |huté stanovené druzstvem prevzit tento byt (nebytovy
prostor) a platit platby spojené s uzivanim bytu ode dne uvedeného ve smlouvé, i
kdyby byt skute¢né neuzival, nedohodne-li se s druzstvem jinak; ---------------=-=--=-=----
g) oznamovat a doloZit druzstvu kaZzdou zmeénu Gdaju evidovanych v seznamu c¢lenu
bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato skute¢nost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu
veSkeré zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, v€etné véasného oznamovani
zmén tykajicich se Clena a pfislusnikd jeho domacnosti, které jsou podstatné pro
vedeni ¢lenské a bytové evidence, rozuctovani nakladd na plnéni spojena s uzivanim
bytu (nebytového prostoru) a pro doruovani pisemnosti; ---------=--==m-mmmmmmmmmmmem e
h) umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po pfedchozim oznameni zjiStovaly
technicky stav druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a stavy méfidel,
provadély revize, opravy, Udrzbu i instalaci méfidel a dalSi prace nutné k fadnému
provozu domu a byt (nebytovych prostor);--------========mmmmm e
i) podilet se na zakladé rozhodnuti Clenské schize na Uhradé ztraty druzZstva
maximalné ve vySi trojnasobku zakladniho ¢&lenského vkladu, kdyz uhrazovaci
povinnost nesmi byt uloZzena ve vétSim rozsahu, nez kolik €ini skute¢nd vySe ztraty
druzstva. Uhrazovaci povinnost Ize ulozit, pokud ztrata druZstva byla zjiSténa fadnou
nebo mimofadnou ucetni zavérkou, kterd byla projednana c¢lenskou schizi, a
k Uhradé ztraty byl jiz pfednostné pouZit nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny
a jiné fondy, které lze k uhradé ztraty pouzit, a rozhodnuti ¢lenské schize o
uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skonceni ucetniho
obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla;---------=-=-====emcmcuu--
j) prispivat podle svych moZznosti k Uspé3né €innosti druzstva.-------------==-===mmemmmoueuv-

Clensky vklad
Clensky vklad v druZstvu je tvofen zékladnim &lenskym vkladem a daldim &lenskym
vkladem podle €l. 13 a €l. 14, —-mrmmmmmm e
Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny Cleny druzstva stejny a €ini 500KE (slovy: pét set
korun €eskych). Po dobu trvani €lenstvi v druzstvu nesmi vySe &lenského vkladu ¢lena
v druzstvu klesnout pod hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu.-------------=--mmmmmmmmmmmmmmemeae
V pfipadé zvySeni zakladniho ¢&lenského vkladu nebo sniZzeni zakladniho ¢Elenského
vkladu se postupuje podle ZAKoNna. -------==nmmmmmm oo




4)

2)

O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu uzavie predstavenstvo se ¢lenem
pisemnou smlouvu, ktera obsahuje udaje o vySi penézitého vkladu nebo o tom, jaké véc
nebo provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvofi pfedmét nepenézitého
vkladu, dale zplGsob a vysSi ocenéni nepenézitého vkladu, lhdtu pro spinéni vkladové
povinnosti a podminky pro vyporadani dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani
Clenstvi. Smlouvu o dalSim d&lenském vkladu, ani jeji zménu nebo schvaluje
PreAStaYENSIVO. == oo e
DalSi ¢lensky vklad mize mit také formu nepenézitého vkladu.------------=-=m-mmmmmmmmmmmmmann
Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalci vedeného podle jiného pravniho
predpisu, urCeny dohodou druZstva a vkladatele, a to na nédklad vkladatele. Nepenézity
vklad nelze zapocitat na ¢lensky vklad vySsi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén. ------------
Nepenézity vklad schvaluje pfed jeho vlioZzenim ¢lenska schize.----------=-=-==mnmmmmmmmmeen-

------------------------------------ Pofizovaci dalSi €lensky vklad -

DalSi ¢lensky vklad predstavuje majetkovou ucast Clena na pofizeni pfislusného domu,
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to formou vystavby nebo koupé,
GCasti na technickém zhodnoceni domu, druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) nebo na pofizeni pozemku pfisluSejiciho k domu. -------===mmmmmmmmmmm e
Clen se maze dalSim élenskym vkladem podilet i na pofizeni jiného nez druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) v domé, na jeho technickém zhodnoceni nebo
pofizeni pozemku k nému priSIuSEJiCiNO. === mmm e e
Dalsi ¢lensky vklad podle pfedchazejiciho odstavce se Elenovi druZstva vrati, stane-li se
tento byt (nebytovy prostor) druzstevnim bytem (druZstevnim nebytovym prostorem).------

------------------------------------ Dodate €ny dalSi €lensky vklad -

Uzavieni smlouvy o namu uvolnéného bytu (nebytového prostoru) Ize vedle Uhrady
pofizovaciho dalSiho ¢lenského vkladu podle ¢lanku 13 podminit splacenim dodateéného
dalSiho ¢lenského vkladu, jehoZ vySi stanovi prfedstavenstvo podle pravidel schvalenych
ClenNSKOU SCNUZI . ~--mnmmmmmm e
Obdobné Ize postupovat i pfi povoleni rozSifeni stavajiciho druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), pokud by se tykalo spole¢nych prostor v domé,
pofizeni druzZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) formou nastavby,
pFistavby ¢i vestavby v domé& nebo pfi pfijeti ndjemce bytu (nebytového prostoru) za
CleN@ ArUZ StV @, === m e e e
Pouzitim na pofizeni druZstevniho bytového domu a k nému pfisluSejiciho pozemku
nebo na technické zhodnoceni domu se dodatecny dalSi ¢lensky vklad stava pofizovacim
dalSim Clenskym vkladem podle €l. 13.--mmmmmmmmmm oo

0L Y RV (T o T 11 S EEE—
a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;------------=-====-=-=-mmmmmmmomeaenae
D) VYStoUPENIM ClEN@; ===-=mmmmmm e e
C) VYIoUCENIM ClENA; == mmm s e o e
d) pfevodem druzstevnino podilu;------=====mmmmmmmmmm oo
e) prechodem druzstevniho podilu; ----=-=-==m=mmmmmm oo
f)  smrti €lena druZStVa;-------=-=-=n e o o e e e e e
g) zanikem druzstva bez pravnino NAStUPCE;----------=-mmmmmmmmm oo
h) okamzikem, kdy nastavaji 4¢inky prohlaSeni konkurzu na majetek ¢lena druzstva; -----
i) okamzikem, kdy nastavaji UCinky schvéleni oddluzeni zpenézenim
majetkové podstaty nebo plnénim splatkového kalendare se zpenézenim
majetkové podstaty Clena, jestlize v rozhodnuti o schvaleni oddluzeni
insolvenéni soud uloZil €lenu vydat druzstevni podil, ktery slouzi jako jeho
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obydli, insolvenénimu spravci ke zpenézeni, anebo okamzikem, kdy o

zpenézZeni druzstevniho podilu poZzadal zajistény veéfitel; nebo------------------

j) doru€enim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu
rozhodnuti, nebo v exekuci nebo, neni-li druZzstevni podil pfevoditelny,
pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim druZzstevniho

podilu, nebo pravni moci exekuéniho pfikazu k postizeni druZstevniho

podilu po uplynuti lhaty uvedené ve vyzvé ke spinéni vymahané povinnosti

podle jiného pravniho pfedpisu, byl-li v této Ihaté podan navrh na zastaveni

exekuce, pravni moci rozhodnuti, kterym byl navrh na zastaveni exekuce

odmitnut Nebo zamitNUut. =------=-===-mmm e

2) Clenstvi v druzstvu se obnovuije, jestlize Dyl:-—-------mmmmmmmm e
a) zruSen konkurz na majetek C&lena z jinych ddvodu neZ pro spinéni rozvrhového
usneseni nebo proto, Ze jeho majetek byl zcela nepostacujici;----------------=-==-==mcmomnmo-

b) skonCen vykon rozhodnuti nebo zanikly uc€inky exekuéniho pfikazu k postizeni
druzstevniho podilu, ledaze byla vymahana povinnost alespon zasti splnéna z
prostfedkl ziskanych postizenim druzstevniho podilu.-----=-=-====mmmmmmmmm oo
Clenstvi podle odst. a) a b) se obnovi dnem, kdy je druzstvu dorugen projev vile &lena
¢lenstvi obnovit, pokud se tak stane do 4 mésicu (slovy: ¢tyf mésic) ode dne pravni moci
pFislusného rozhodnuti, jinak toto pravo zanika. Vyplatilo-li druzstvo vyporadaci podil, ¢len
ho nahradi druzstvu spolu s projevem vile &lenstvi obnovit, jinak se mu ¢&lenstvi v
druzZstvu NEODNOVI . -=-=- = m e oo oo oo

Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé, konci

¢lenstvi v ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi ¢len.----------=-=-=-mnmnmmmmmcemov

----------------------------------------------------- Vystoupeni
1) Clen mize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby 2 mésicd
(slovy:dvou meésict); béh této Ihaty zacdina prvnim dnem kalendarniho meésice
nésledujiciho po doruc¢eni pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvu.---------------
2) Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druZstva, mize z druZstva VyStoupit.----------------------
3) Clen, ktery vystupuje z druZstva proto, 7e nesouhlasi se zmé&nou stanov, je povinen
v pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento ddvod svého vystoupeni, dorudit
oznameni o vystoupeni druzstvu ve lhuté 1 mésice (slovy: jednoho mésice) ode dne, kdy
se dozvédél nebo mohl dozvédét o této zméne, nejdéle vSak do 3 mésicl (slovy: tFi
mésicl) poté, kdy ¢lenska schize o zméné stanov rozhodla, jinak pravo ¢lena vystoupit
z druzstva z ddvodu nesouhlasu se zménou stanov zanikd. Zména stanov neni pro
vystupujiciho €lena G¢inna a vztah mezi druzstvem a &lenem se fidi dosavadnimi
stanovami. Clenstvi vystupujiciho &lena zanik& uplynutim kalendarniho mésice, v némz
bylo oznameni o vystoupeni druZstvu doru€en0.-=-----======mmmmm s m e
4) Oznameni o vystoupeni muZze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva. ---------

---------------------------------------- Prevod druZstevniho podilu - ==-=-==mmmm e
1) Clen miZe prevést svij druzstevni podil na osobu, ktera spliiuje podminky vzniku
Clenstvi dle zakona a €l. 4 t&chto StanOV.------=-==mmmm e

2) Pravni U€inky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vaci druzstvu dnem doruceni u¢inné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druZstvu, ledaze smlouva ur€i GCinky pozdéji.
TytéZ Uc€inky jako doru€eni smlouvy méa doruceni prohlaSeni prevodce a nabyvatele o
uzavreni takovéto smlouvy. Podpisy nabyvatele i pfevodce na listing, kterou se druzstvu
prokazuje pfevod druzstevniho podilu, musi byt Gfedné ovéreny.-------------m-eommmmmmmmaeaee

3) Prevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen ndjem druzstevniho bytu (druZzstevniho
nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni ngjemni smlouvy k druzstevnimu bytu
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1)

2)

3)

4)

(druzstevnimu nebytového prostoru) dochézi k pfevodu najmu nebo prava na uzavieni
najemni smlouvy, v€etné vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to v€etné vSech
dluhd prevodce vici druzstvu a dluha bytového druzstva vaci prevodci, které souviseji s
uzivanim druZstevniho bytu (druZzstevniho nebytového prostoru), anebo s pravem na
uzavieni NAJEMNI SIMIOUVY . =mnmmmm e o o o o e e
Pfevodce druZstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.---
Clen mlze prevést 8ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek
UVEAENYCH V €l 9. mm oo o e oo

----------------------------------- Prechod druZzstevniho  podilu -----=-=-===mmmmmmmmmm oo

Na dédice druzstevniho podilu pfechazi dnem smrti zGstavitele ndjem druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, véetné
prav a povinnosti s tim SPOjJENYCh. === mmm e e -
DruZstevni podil, ktery byl ve spole€ném jméni manzel, pfechazi na pozlstalého
manzela, k tomu se pfihlédne pfi vyporddani dédiCtvi.---------=-=-mmmmmmmmmm oo
Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druZstva, je opravnén svou Ucast v
druzstvu vypovédét, a to bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji vSak 1 mésic (slovy: jeden
meésic) ode dne, kdy mu bylo nabyti dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanika. Vypoveéd
musi byt pisemnd a podpis dédice musi byt Ufedné ovéfen. K vypovédi musi byt
pfipojena listina, z niZ vyplyva, Ze nabyti dédictvi je pravomocné. Vypovédni doba ¢ini 3
meésice (slovy: tfi mésice) ode dne jejiho doru€eni druZzstvu a po dobu jejiho b&hu neni
dédic opravnén podilet se na &innosti druZzstva. Poda-li dédic vypovéd, plati, Ze se
Clenem druzstva Nestal.-------=-=-m-mmm e

--------------------------------- Vylou €eni €lena z druzstva  ---------=-==mm oo
Clen maze byt z druZstva vylougen rozhodnutim &lenské schiize, zejména pokud:--------—--
a) zavaznym zpusobem nebo opakované poruSuje svoje ¢lenské povinnosti;----------------
b) prestal splfiovat podminky pro vznik Elenstvi; -----====mmmmmm oo
c) zavrzenihodnym zpusobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmu druzstva nebo
JENO CleN; =mmm e e e
d) po dobu alespon jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu
¢lenu a jeho pobyt se stal pro druZstvo NEZNAMYM; ==--=====mmmmm e
e) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo jeho
CleNOVI; NEDO === e e e e
f) nesplnil vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.---------
Clena, sjehoZ druzstevnim podilem je spojen najem druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru), Ize z druzstva vyloucit i tehdy, pokud: -----=-=-=-==nmmmmmmmmmmmmoeeeen
a) porusi hrubé svou povinnost vyplyvajici z NQJMU; -----=-=====mmmm s
b) byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na
osobé, ktera bydli vdomé, kde je najemciv byt (nebytovy prostor), nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto domeé nach@zi.----------==mmmmmmm e
Rozhodnuti o vylouceni spole¢nych ¢lend (manzelll) se samostatné dorucuje kazdému
Z MNANZ @I = m oo o e e
Pfed rozhodnutim o vylou€eni je druZstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu.
VyloucCit ¢lena bez udéleni této pfedchozi pisemné vystrahy Ize v pfipadé, Ze poruSeni
¢lenskych povinnosti nebo jiné dulezité duvody uvedené ve stanovach mély nasledky,
které nelze odstranit. Vyloucit ¢lena bez predchazejici pisemné vystrahy lze vzdy v
pfipadé, pokud byl pravomocné odsouzen pro uUmysiny trestny &in spachany proti
druzstvu a nebo proti ¢lenovi druzstva. Ve vystraze se uvede duvod jejiho udéleni,
upozornéni na moznost vylou€eni a vyzva c¢lenovi, aby s poruSovanim c¢lenskych
povinnosti pfestal a vzniklé nasledky odstranil, k ¢emuz se poskytne pfiméfena lhuta,
nejméné vSak 30 dnu (slovy:tficet dNu).--=-=-=-m-mmmmm oo



5)

6)

7

8)

Rozhodnuti o vylou€eni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti o vylouceni mize ¢len
podat oduvodnéné namitky k clenské schizi ve Ihité tficeti dnd ode dne doruceni
rozhodnuti, jinak toto pravo zanika. Rozhodnuti musi obsahovat pouéeni o pravu
vyluéovaného ¢lena podat odivodnéné namitky k ¢lenské schuzi. V pfipadé vyluGovani
spole€nych ¢&lend (manzeld), ma kazdy z manzell pravo vznést namitky proti rozhodnuti
o vylouéeni bez ohledu na vili druhého manzela.----------=-==========mcu-o-
Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek, maze vylu¢ovany ¢len podat ve
lhaté tfi mésicd ode dne doru€eni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni
rozhodnuti o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti Ihity pro podani navrhu u soudu
nebo do doby pravomocného skonéeni soudniho fizeni druzstvo nemuze vi¢i tomuto
¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku jeho €lenstvi. Rozhodnuti ¢lenské schize
o vylouceni a o pfipadném zamitnuti ndmitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni-----------

se vyluéovanému ¢lenovi doruci do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v sezhamu
ClONU. —m e
Clenstvi vyluované osoby zanikne marnym uplynutim Ihity pro podani namitek, nebo
dnem, kdy vylu¢ovanému ¢lenovi bylo doru€eno rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti
JENO NAMIEEK. === oo

DruZstvo je opravnéno rozhodnuti o vylou€eni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni
rozhoduje €lenska schize. Se zruSenim vylou€eni musi vylou€eny €len vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo
rozhodnuti o zruSeni vylou€eni doru€eno, k rozhodnuti o zruSeni vylou€eni se nepfihlizi.
Toto neplati, pokud vylou€¢en& osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouc€eni jiz dfive pisemné
poZzadala. ZruSit rozhodnuti o vylouc€eni Ize i v pfipadech, v nichZz probiha Ffizeni o
prohlaSeni neplatnosti vylou€eni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni
zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schiizi nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena
proti rozhodnuti o vylou€eni jsou divodné, ¢lenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.--------------

Clenstvi zanikd zanikem druZstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druZstva
Z VEFeJNEN0 r€jStFiKU.====mnmmmmmmmmm e e

1)

----------------------------------------- Vypo Fadaci podil -----======mmmmm e oo

Zanikem Clenstvi vznika byvalému &lenovi nebo jeho dédicim narok na vyporadaci podil.
Vyporadaci podil je roven uc€etni hodnoté splnéného ¢Elenského vkladu ke dni zaniku
CleNStVI, @ 10: —m-mmm oo e e e
a) u nebydliciho ¢lena (¢len, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru podle stanov) se
rovna zpravidla zékladnimu ¢lenskému vkladu;--------=-=====n s oo mm oo

b) u najemce druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se rovna
zakladnimu ¢élenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu; -----=-=======mmmeemmmeemmmemee

¢) u vlastnika (¢lena, jemuZz druzstvo pfevedlo druZstevni byt nebo druzstevni nebytovy
prostor do vlastnictvi) se zpravidla rOVNA:-----========mmmm e

ca) zakladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize zakladni €lensky vklad nebyl pouZit na
pofizeni druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) ze zakona
povinné bezuplatné prevedeného podle jiného pravniho pfedpisu, ani na jeho
technické zhodnoceni nebo na pofizeni pozemku pfislusejiciho k tomuto bytu
(NEDYLOVEMU PrOStOIU);-=-=mnmmmmm o e oo o o o e

cb) nule, pokud vznikl nulovy rozsah spinéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v
druzstvu, protoZe zékladni €Elensky vklad i dalSi ¢lensky vklad podle ¢l. 13
(pofizovaci) ze zakona povinné bezuplathnym pfevodem druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) podle jiného pravniho pFedpisu zanikly,
protoZze byly pouzity na pofizeni tohoto bytu (nebytového prostoru), na jeho
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technické zhodnoceni nebo na pofizeni pozemku pfislusejiciho k tomuto bytu
(NebYtOVEMU ProStOru);  =---mmmmmmmmm e oo e e e

cc) zakladnimu c¢lenskému vkladu a dalSimu c&lenskému vkladu, jestlize nebyly
nabyvateli zapoditany na Uhradu kupni ceny pfi Uplatném pfevodu druZstevniho

bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo pfislusejiciho pozemku;--------------

cd) zakladnimu c&lenskému vkladu, jestlize dalSi ¢lensky vklad byl zapocitdn na
UGhradu kupni ceny pfi Uplathém pfevodu druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) nebo pfislusejiciho pozemku;-------=-=-==mmmmmmmmmmmmmoeeeen

ce) nule, pokud vznikl nulovy rozsah spinéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v
druzstvu, protoZe zakladni ¢lensky vklad i dal3i Clensky vklad byly zapoditany na

Ghradu kupni ceny pfi Oplatném pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo pfisludejiciho pozemku.-----=-=-=-=mmmmmmmmmmmmmeeooeeeen

2) Byvaly €len druZstva ani jeho pravni nastupci nemaji v pfipadé zaniku ¢lenstvi kromé
naroku na vyplatu vyporadaciho podilu narok na jakykoli jiny podil na majetku druzstva. --

----------------------------------------- Splatnost vypo Fadaciho podilu ------------=m-mmemm oo
1) Vyporadaciho podil podle &l. 22 pism. a) a c) je splatny uplynutim 3 mésicu (slovy: tfi
meésicu) od projednani radné ucetni zavérky za rok, ve kterém ¢lenstvi zaniklo, neni-li
dale stanoveno jinak. Pokud to hospodarska situace dovoluje, mize druzstvo uspokoijit
tento narok nebo jeho Cast i dFive.-------=-mm e o e
2) Vyporadaci podil podle ¢l. 22 pism. b) je splatny uplynutim 3 mésicu (slovy: tfi mésicu)
ode dne vyklizeni druZstevniho bytu (druZzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl
byvaly €len NajemCem. —--mmmmm oo e
3) Pokud byl ¢len z druzstva vylou€en, pocita se lhdta podle odst. 1) a 2) aZz ode dne
marného uplynuti lhaty pro podani navrhu na prohlaSeni neplatnosti vylou€eni nebo ode
dne, v némZ nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci ureni
neplatnosti rozhodnuti 0 vylou€eni SKONEENO. -=-=======mmmmmm e o oo
4) Proti pohledavce byvalého ¢lena na vyplatu vypofadaciho podilu zapocte druzstvo své
splatné pohledavky vici byvalému Elenu. =---=-=-=mmmmm -

1) Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lend. Do seznamu ¢lenl se zapisuje: ----------=-------
a) jméno a bydlist¢ nebo sidlo, pfipadné také jina clenem urlend adresa pro
dorucovani. Neoznami-li ¢len v souladu s odst. 2) druzstvu jinou adresu, zapiSe
druzstvo do seznamu ¢lenu adresu druzstevniho bytu (nebytového prostoru), jehoz je
CleN N EIM C e - o m o
b) den a zplsob vzniku a z&niku €lenstvi v druZstvu, ------=-=-==mmmmm oo
c) vySe Clenského vkladu v €lenéni na zékladni Clensky vklad, dalSi ¢lensky vklad podle
¢l. 13 odst. 1, dal3i ¢lensky vklad podle €l. 13 odst. 2 a dalsi ¢lensky vklad podle ¢&l.
14 a déle v ¢lenéni podle druhu majetku, na jehoz pofizeni byl dalsi ¢lensky vklad
podle €l. 13 (pofizovaci) pouZit (byt nebo nebytovy prostor a pozemek) a rozsah
splnéni vkladové povinnosti k lenskému vkladu.-------=-===== oo
2) Clen je povinen oznamit a doloZit druzstvu kaZdou zménu osobnich Gdaji evidovanych
v seznamu ¢lenld bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. Druzstvo je
povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez zbyte€ného odkladu poté, co mu bude
zména prokazana. Osobni Udaje ¢lenu druZstvo zpracovava za Ucelem evidence ¢&len(
druzstva a jim pfisluSejicich prav a povinnosti a za ucelem spravy byt (nebytovych
prostor). DruZstvo je povinno zajistit ochranu téchto daji v souladu s pravnimi predpisy.
3) Do seznamu ¢lend ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém ¢&lenstvi
a obsahu svého zapisu v seznamu ¢&lent kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len poZzaduje
vydani tohoto potvrzeni Castéji nezli 1x za rok ( slovy: jedenkrat za rok) , je povinen
uhradit druzstvu odivodnéné naklady s tim SpOJeNEé.---=-=-=-=mmmmmmmm oo



4)

5)

6)

3)

4)

5)

DruZstvo je povinno umoZznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu kazdému, jestlize
osveédci pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas ¢lena, kterého
se zapis tyka, pisemny souhlas musi byt podepsan s tfednim ovéfenim.----------------------
Udaje, které jsou zapsany v seznamu &len(, je druzstvo opravnéno pouzivat pouze pro
své potieby ve vztahu k ¢lendm druZstva. Za jinym uc¢elem mohou byt tyto Gdaje pouZzity
jen se souhlasem ¢&lend, kterych se tykaji, pokud povinnost poskytnout Gdaje nevyplyva
Pro druZstvo Z€ ZAKON@. ----=-==mm = oo e e e
Pfestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druZstvo vyznaci tuto skute¢nost v seznamu
¢lend bez zbyte€ného odkladu. Do této Casti seznamu druzstvo umoZzni nahlédnout
pouze byvalému c¢lenovi, jehoZz se zapis tyka, a jeho pravnimu néstupci. Jiné osobé
poskytne druzstvo Udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem.

-------------------------------------------------- CASt IV~
----------------- Vznik prava na uzav feni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu ~ ---------------

Clen druzstva méa pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) na dobu neurcitou, na jehoZz pofizeni se on nebo jeho pravni
predchldce podilel dalSim Elenskym vKladem. -----=====mmmmmm oo oo
Jestlize druZstevni byt (druZzstevni nebytovy prostor) vznika vystavbou, vyzve druzstvo
¢lena k uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
a umozni mu uzivani druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) do 30 dnu
(slovy: tficet dnli) ode dne doruéeni kolauda¢niho souhlasu druzZstvu.--------===============---
Jiny byt (nebytovy prostor) nez ktery je uveden v bodé 2) mize druzstvo pronajmout
¢lenovi na zakladé uhrazeni dalSiho ¢lenského vkladu podle €l. 13 podle smlouvy o
dalSim Clenskem VKladu.-=-=-=-=nmmmm e o
Pravo na uzavfieni smlouvy o namu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) podle pfedchozich ustanoveni vznika pouze tehdy, pokud ¢len spliiuje veSkeré
podminky podle zdkona, téchto stanov a podle smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu, ktera
byla uzaviena mezi NiM a druzZStVem . —---= === m oo
Bliz8i podminky pro uzavieni smlouvy o ngmu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) a zejména kritéria pro vybér zajemcl, muaze urcit svym
rozhodnutim ¢lenska schuze.

(] [ SRS S—————

Nesplati-li ¢len ve lhuaté stanovené ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu dalSi ¢lensky
vklad podle ¢€l. 13, nebo odmitne-li pisemné uzavieni smlouvy podle &l. 25, pravo na
uzavieni SMIOUVY Zanika. ------====nmemm e e e

1)

2)

-------------------------------------- Vznik najmu druzstevniho bytu = -----------m-mmme e

Najem druzstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechava
svému clenu (ngjemci) nebo spoleénym &lendm (ndjemcum) — dale jen “ngjemce” do
uzivani druzstevni byt. Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o najmu
byla uzaviena na dobu NEUrEitOU. ------=mmmm oo e
Pfi pfevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu (napf. nabytim pfi dédéni nebo nuceném
prodeji na zakladé zakona) pfechazi ndjem druzstevniho bytu na pravniho nastupce se
v8emi pravy a povinnostmi s tim spojenymi. Ndjemni smlouva mezi druzstvem a novym
najemcem vtomto pfipadé nezakladd najemni vztah, ale deklaruje jeho existenci a
pokracovani a obsahuje aktualizované osobni uUdaje. DruZstvo pfi pfevodu nebo
prechodu druzstevniho podilu byt novému najemci neodevzdava, neodpovida za stav, v
némz ho zanechal pravni pfedchidce, ani za jeho obyvatelnost nebo zpulsobilost k
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2)

3)
4)

5)

6)

7

2)

3)

4)

NASTENOVANI. == oo
N4jemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfisluSenstvi, rozsah jejich uzivani
a zplUsob vypocétu najemného a Uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu nebo jejich
vySi. Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.-------===mmmm e

-------------------------- Prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu = --------------m-mmmemeeee

Ngjemce je opravnén a povinen fadné uZivat a udrZovat druzstevni byt vcetné
spole€nych prostor a zafizeni domu a chranit majetek druzstva pfed ohroZenim,
poskozenim, zni€enim nebo ztratou, dodrZzovat domovni fad, pfedpisy o pozarni ochrané
a jin4 pravidla stanovena pro uzivani a udrzbu druzstevniho bytu a domu druzstvem
nebo spolecenstvim viastnikd jednotek, jestlize v domeé vzniklo.------=-=-=-==-=mnmmcmcmceaeen-

S ngjemcem bytu mohou na zékladé jeho prava v byté bydlet jeho pfibuzni v Fadé pfimé,
sourozenci, zet a snacha, jakoZ i osoby, které Ziji s najemcem ve spole¢né domacnosti.
Pocet téchto osob ajeho zménu je povinen ndjemce neprodlené oznamit druZstvu.
Pokud najemce nesplni tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruSeni povinnosti
VYPIYVAJICICh Z NAJMIUL === m e e
N4ajemce a na zakladé jeho prava i osoby, které s nim bydli, maji pravo poZivat plnéni,
jejichZ poskytovani je spojeno s UZiVAnim Dytu.------==mmmmmm oo
Najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiredi
zajistujici ostatnim uZivatelim byt a nebytovych prostor vykon jejich prav.-------------------
Pokud vi ndjemce pfedem o své nepfitomnosti, kterd ma byt delSi nez dva mésice, i 0
tom, Ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, ozndmi to v€as druzstvu. Soucasné
oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé,
kdy toho bude nezbytné zapotfebi. Pokud nespini ndjemce tuto povinnost, povaZzuje se to
za hrubé poruseni €lenskych poVINNOSE.--========n = m e e

DruZzstvo méa pravo poZadovat, aby v najemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob,
ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v
obvyklych pohodIinych podminKAcCh . --=-===mmmmmm e e e

Najemce ma pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim
najemcim obtize nepfiméfené pomeéram v domé. Pokud vyvola chov zvifete potfebu
zvySenych nakladd na uklid a udrzbu spole€nych prostor domu, nahradi najemce tyto
NAKIAdY drUZStVU. == oo o e
DruZzstvo je povinno zajistit ndjemci plny anerudeny vykon jeho prav spojenych
S UZIVANTM DU, =mmmmm e oo e e

------------------ Opravy, Udrzba a stavebni Upravy druzstevniho bytu a domu ---------------

Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, v€etné vymeén zafizovacich pfedmétd
a naklady spojené s béZznou udrzbou bytu hradi najemce, neni-li dale stanoveno jinak.
Povinnost ndjemce k provadéni oprav bytu, v€etné jeho vybaveni, k vyméné jednotlivych
zafizovacich pfedmétl a jejich souc€asti neni finanéné limitovana; vymezeni pojma bézna
adrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu stanovanych nafizenim vlady
€. 308/2015 Sbh. v platném znéni, ani pozdéjSim pravnim predpisem, se neuplatni.----------
Nepostara-li se najemce o v€asné provedeni oprav a béZznou udrzbu bytu, mé druzstvo
pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ndjemce na jeho naklad samo a pozadovat od
NEj NANTAQU.~ === = oo -

Najemce nehradi opravy avymény elektrickych, vodoinstalacnich, kanalizacnich,
plynovych a topnych rozvodu (v€etné topnych téles), rozvodl spole¢né televizni antény,
opravy a vymény domacich telefont a rozvodd k nim, opravy, vymény a ovérovani
bytovych méFi¢h vody a tepla, natéry oken a jejich vymény, opravy vstupnich dvefi do
bytu, opravy balkond, lodZii a teras vetné dvefi do téchto prostor, pokud se s druzstvem
nedohodne jinak. --------=-mmmmmm o

O opravach, udrzbé, rekonstrukci a modernizaci druzstevniho bytu nebo domu rozhoduje
druzstvo podle pravidel uvedenych v téchto stanovach a vnitrodruzstevnich predpisech.
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5)

6)

7

3)

O opravach, udrzbé, rekonstrukci a modernizaci domu véetné spole¢nych ¢asti domu
uzivanych ngjemcem v domech rozdélenych na jednotky rozhoduji vlastnici jednotek
nebo pfisluSny organ spolecenstvi viastniki. Najemce je povinen tyto opravy, udrzbu,
rekonstrukce a modernizace strpét, i kdyZz o téchto pracech sam nerozhodoval nebo s
nimi nevyslovil souhlas. DruZstvo je povinno dbét o to, aby pfi provadéni oprav, udrzby,
rekonstrukci a modernizaci v bytech pokud mozno nedoslo ke sniZeni hodnoty bydleni a
bylo co mozna nejméné poruseno pohodli najemce. --------=-mmmmm oo
Najemce je povinen umoznit druzstvu, spole€enstvi vlastniki v domé& nebo osobé
povéfené druZzstvem po pfedchozi pisemné vyzvé, aby k zajiSténi fadné adrzby bytu
nebo vyZaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich bytl nebo domu jako
celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo v byté provedena instalace a udrzba
zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet naméfenych
hodnot. Stejné je povinen umoznit do bytu pfistup k provedeni udrZovacich praci,
rekonstrukci a oprav realizovanych druzstvem nebo spolecenstvim vlastnikd v domé a
také umoznit pfistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu. Pfedchozi
vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.----
Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez
souhlasu druZstva, a to ani na svij naklad. V pfipadé poruSeni této povinnosti je druzstvo
opravnéno pozadovat, aby najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil. V
domé rozdéleném na jednotky musi byt stavebni Gpravy pfedem oznameny také osobé
odpovédné za Spravu domu @ POZEMKU. =-=m==mmmmmm s o o e
N4jemce je povinen odstranit zavady a poSkozeni, které zpUsobil vdomé sam nebo ti,
kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po predchozim upozornéni
najemce zavady a poSkozeni odstranit a poZadovat od ného nahradu.------------=-=--=-=--=-—-
Pfedstavenstvo muZe z technickych nebo estetickych ddvodd rozhodnout o pfijeti
odchylnych pravidel, upravujicich zpusob provedeni nékterych oprav nebo bézné udrzby
YU, m e o e

Najemce je povinen pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu druzstvu potfebu téch
oprav v byté, které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. ------=-======mmmmm e
Najemce ucini podle svych mozZnosti opatfeni, aby poSkozenim nebo vadou, kterou je
tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalSi Skoda. Nesplni-li druzstvo svoji povinnost
odstranit zavady, které brani Fadnému uzivani bytu, nebo jimiz je vykon prava nijemce
ohroZzen, ma najemce pravo po pfedchozim upozornéni druZstva zéavady odstranit
v nezbytné mife a pozadovat od néj nahradu Ucelné vynalozenych naklad. Pravo na
nadhradu musi uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li
uplatnéno do Sesti mésicl od odstranéni zavad.---------=======mmmm e

------------ Najemné a Uhrada za pIn éni spojena s uzivanim druzstevniho bytu =~ ------------

N4jemce je povinen platit najemné za uzivani druzstevniho bytu v pomérné vysi nakladd
a vydaju na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, véetné tvorby dlouhodobé
zalohy podle odst. 3 a Uhradu za pInéni spojena s uzivanim druZstevniho bytu.--------------
Celkovou vySi najemného auhrad za poskytovana plnéni stanovi predstavenstvo
s pfihlédnutim k pfedpokladanym nakladim. Ustanoveni obcéanského zakoniku o
zvySovani najemného se v pfipadé nutnosti zmény vySe najemného za uZivani
druzstevnino bytu NEPOUZIJE.—====m=mmmmm e o e e e
Soucéasti najemného je také pravidelny nebo jednordzovy prispévek na tvorbu
dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice (dale jen ,dlouhodoba zaloha").
Dodate¢nymi investicemi se pro tento Uc¢el rozumi technické zhodnoceni stavby bytového
domu nebo bytd vymezenych v domé jako jednotky a pofizeni dlouhodobého hmotného
majetku souvisejiciho s provozem domu, napf. pozemku. VySi pfispévku stanovi
predstavenstvo v souladu s pfedpokladanymi naklady na opravy nebo vydaji na
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4)

5)

6)

7

dodate¢né investice vdomé. Zlstatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodatec¢né
investice se prevadi do pfistiho roku a nevypofadava se s ngjemcem ani pfi ukonceni
LA UL, == oo o o e
Najemné spolu s thradou za plnéni spojena s uzivanim druZstevniho bytu se plati
zalohové, vyjma poplatku na spravu druzstva ur¢eného na uhradu nékladu stfedisek
ostatniho hospodareni vytvofenych podle €l. 71, ktery je stanoven pevnou ¢astkou, a to
mési¢éné nejpozdéji do 20. dne (slovy: dvacatého dne) pfislusného mésice. ------------------
Vyuctovani zalohy na najemné za kalendafni rok provede druzstvo s najemcem
nejpozdéji do konce dubna nasledujiciho roku. O zplsobu vyporadani rozdild
z vyuctovani rozhodne ¢lenska schlize. Dlouhodoba zaloha se do vyucétovani nezahrnuje.
Vyuctovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se provadi oddélené
pro kazdy druh zalohy, a to nejpozdéji do ¢tyf mésict po uplynuti zG&tovaciho obdobi,
nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak.-------==-mmmmm oo
Preplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle odst. 5 a 6 je splatny nejpozdéji do 3
meésicu (slovy: tfi mésicl) po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. Pfi vyplaté
pfeplatku z nijemného nebo Uhrad za pInéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu
druzstvo zapocte své splatné pohledavky vUCI NQJEMCI.===============mmmm e
DruZstvo je opravnéno uplatfiovat va¢i najemci sva prava vyplyvajici z nezaplaceného
dluhu vE€etné vylou€eni z druZstva, a to i v pfipadé, Ze najemce slozi dluznou ¢astku do
notarské tschovy a vyrozumi 0 tom druZstvo.---=-=====mmmm e e e

2)

3)

3)

4)

5)

6)

Sleva z najemného
Najemce ma pravo na pfiméfenou slevu z najemného, pokud druzstvo pres jeho
upozornéni neodstrani v byté nebo v domé zavadu, ktera podstatné nebo po del3i dobu
zhorSuje jejich uzivani. Pravo na pfiméfenou slevu z najemného mé najemce i tehdy,
jestlize nebyla z divodu spocivajicich na strané druZstva poskytovana plnéni spojena
s uzivanim bytu, nebo byla poskytovana vadné, a jestlize uzivani bytu se v dlsledku toho
zhorsilo. VySe slevy z ngjemného se stanovi s ohledem na to, do jaké miry je
znemoznéno nebo ztizeno uzivani druzstevniho bytu nebo jeho &asti. ------------------m-mo---
Najemce ma pravo na pfiméfenou slevu z Uhrady za pInéni spojena s uzivanim bytu,
pokud je druzstvo fadné a v€as NePINi.------m-mmmmmm oo e e
Pravo na slevu z ndjemného nebo z Uhrady za pInéni spojena s uzivanim bytu je tfeba
uplatnit u druzstva bez zbyte€ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti
mésicl ode dne, kdy najemce vadu zjistil nebo mohl zjistit.
V pfipadé v€asného oznameni vady se sleva z najemného poskytne za podminek
upravenych témito stanovami za obdobi od oznameni zavady v byté druZstvu do
0dStran@ni ZAVadY .--------=-=m e e

----------------------------- Spole ény ndjem druzstevniho bytu manzel  Q---------------------------

Spole¢ny najem druzstevniho bytu muze vzniknout jen mezi manzely.----------========nnueuo--
Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je
soucasti spoleéného jméni manzell, spojen najem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li s
druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzelli, spojeno pravo na
uzavieni NAJEMNT SIMIOUVY . =mnmmmmm e o o o o oo
Pfeménilo-li se spole€né ¢lenstvi manzeld na vyluéné €lenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skute¢nost vliv na spole€né najemni pravo.-----------=-=mmm oo oo
Je-li jeden z manzel( vyluénym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spole¢né
najemni pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druzstva.
Zanikne-li Clenstvi manZela, od jehoZz ndjemniho prava bylo spoleéné najemni pravo
odvozeno, zanika take najemni pravo druhého manzela. -----------====m=mmmmmmmmm oo
Z pravnich jednani tykajicich se spoleéného najmu druzZstevniho bytu jsou oba manzelé
opravneéni i povinni spole€né a Nerozdilng. -------====mmm e
Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzelim zanikne:--------=-========mcmcmmmcmcueno-
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a) rozvodem manZzelstvi v pfipadé, Ze nevzniklo spole¢né &lenstvi manzell v druzstvu;--
b) dohodou (rozvedenych) MmanzZell; ---------===mmmmmmm e e e
C) rozhOodNULIM SOUAU; === m e o oo
d) smrti jednoho z manzell; NeDO-------=-mmm e
e) zanikem najmu druZsteVnino DytU.-=-=-=-mnmm e e e
7) Nevzniklo-li spole¢né ¢Elenstvi manzell v druzstvu, ma pravo uZzivat druzstevni byt po
rozvodu ten z manzelU, ktery je lenem druzZstva.-----=-=====-=mmmmmm oo
8) Vzniklo-li manzZeldm spole€né ¢lenstvi v druzstvu, stdvd se po rozvodu manzelstvi
vyluénym ¢&lenem s pravem uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzeld, ktery byl
urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.----=-=-======mmememmm oo

---------------------------------------------- Podngjem bytu ( €asti bytu) ----------mmmmmmmm e
Druzstevni byt nebo jeho ¢ast mize najemce prenechat do podnajmu 3 osobé (slovy: treti)
jen s predchozim pisemnym souhlasem druzstva. Nevyjadfi-li se druzstvo k Zadosti
najemce o udéleni souhlasu s podngjmem do 1 mésice (slovy: jednoho mésice), plati, Ze
S€ POANGEM POV OIUJE . === m oo o e e

--------------------------------------- Zanik najmu druzstevniho bytu  -------------mommm -
Najem druzstevnino bytu zanika:------=-=--=-m=mmmm e
a) zanikem Clenstvi ndjemce podle Cl. 15;--m-mmmmmmmmmmm e e

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a najemcem ke dni stanoveném v dohodég;---------

c) pisemnou vypovédi ndjemce, kdyZz délka vypovédni doby €ini tfi mésice a jeji béh se
pocina 1. dnem mésice (slovy: prvnim dnem mésice) nasledujicim po mésici, v némz
vypoved byla doru€ena druZStVu;--=-=-=-===n = e o e e e

d) uplynutim doby v pfipadé, Ze ndjem druZstevniho bytu byl sjednan na urcitou dobu,
nedohodne-li se druZstvo s NQjemMCem jiNak;-----=-=-====nmmmmmm oo oo

e) vznikem vlastnictvi ndjemce k druzstevnimu bytu.-----=-=-=-m-mmmmm oo

------------------------------------------ Vyklizeni a odevzdani bytu -------=-=-mmmmmmm oo
1) Néajemce, jemuz zanikl ndjem druZstevniho bytu a nestal se jeho viastnikem, je povinen
byt vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu. -------=-======mmmmmmmm oo
2) Né&jemce odevzda byt druzstvu v den, kdy niem konc&i. Byt je odevzdan, obdrzi-li
druzstvo kli¢e a jinak mu nic nebréni v pfistupu do bytu a v jeho uzivani. --------------------
3) Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej pfevzal, odstranit v byté zmény,
které provedl on nebo jeho pravni pfedchudce bez souhlasu druzstva, pokud nesdéli
druzstvo najemci, Ze odstranéni zmén nezada. Zmény provedené se souhlasem
druZstva odstrani ndjemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skoneni najmu najemce
uvede byt do plvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a
stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfiméfeného sniZzeni hodnoty nebo poskozeni
bytu, nebo domu, pfechazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.----------=-=-===-=mmmmmeuu--
4) Nedojde-li k vyklizeni a odevzdani bytu, je jeho dalSi uzivani pfipustné pouze na zakladé
pisemné najemni SMIOUVY S ArUZSIVEM. =--mmmmmmmm s oo oo
5) Najem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v pfipadech, kdy
osoba uziva byt v dobré vife, Ze je najem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku ngjmu
uziva byt i nadale a druzstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.
6) Druzstvo ma na uhradu pohledavky vic&i najemci pravo zadrzet movité véci, které ma

NAJEMCE V DY, -= - mm e e oo e e
---------------------------------------------------------- 0] R 7 USSR ———
------------------------------- Najem druzstevnich nebytovych prostor — -------=-=m-mmmmmemco oo

Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji ndjmu druZstevniho bytu, se pfiméfené pouZziji také
na najem druzstevnich nebytovych prostor, v€etné ustanoveni o vzniku prava na uzavreni
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smlouvy o najmu druzstevniho nebytového prostoru a o pravech a povinnostech najemcu
druzstevnich nebytovych prostor. Jinak plati pfiméfené ustanoveni obanského zékoniku

0 najmu a zvlastni ustanoveni o najmu prostoru slouziciho k podnikani.------------=-=-=-=-=--------
------------------------------------------------------ Cast VI.
--------------------------------------------- Organy druzstva
------------------------------------------------------- ] R SRS S———
Organy druZstVa JSOU:=-===nmmmmmm e o o o oo
a) Clenskd SChUze;-------m--mmm oo
b) pFedstavenstVo;---------mmm oo
C)  KONtrolNi KOMISE ;=== o oo e e e
------------------------------------------------------------ Cl. 39
---------------------------------------------- Podminky vykonu funkce — ---------mmmmmmmmmmm e
1) Do organl druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva - fyzické osoby starSi 18 let
(slovy: osmnact let), ktefi splfiuji podminky téchto stanov a jinych pravnich predpisu.-------

2) Clenem organu druZstva miZe byt pouze osoba, ktera je svépravna, a je bezihonna ve
smyslu zdkona o Zivnostenském podnikani a u niz nenastala skute¢nost, jez je prekazkou
provozovani zivnosti podle zakona o Zivnostenském podnikani.------------=-==mmmmmmmmmmmeeee

---------------------------------------- Odmeénovani organ G druzstva ---------=======mmmmmmmmo oo
Nebude-li ur€eno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitfnim pfedpise druzstva nebo
nerozhodne-li jinak ¢lenska schiize, maji ¢lenové organu druzstva narok na odménu ve vysi,
v jaké byla tato odména poskytnuta ¢lendm organu v minulém aéetnim obdobi, s navySenim
o pfipadnou inflaci vyhlaSenou Ceskym statistickym Gfadem, a nebyla-li vySe odmény
ur€ena, ve vySi obvyklé pro €innost obdobnou ¢innosti, kterd je vramci funkce pro BD
VYKONAVANA., === = oo e o oo o e e e e e oo

---------------------------------------- Rozhodovani a zp Gsob hlasovani ----------====cemmmmmmmmemee-
1) Orgéany druZstva mohou jednat jen o zaleZitostech, které podle zdkona a stanov druzstva
spadaji do jejich plsobnosti nebo které si k rozhodovani podle stanov vyhradi.--------------
2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé radného svolani vSech ¢lent nebo na
zakladé vyzvy doru¢ené vSem ¢Elenim organu podle téchto stanov.----------=-==-mmmmmmmmuee
3) Kolektivni organy druzstva jsou zplsobilé se usnaSet za pfitomnosti nebo jiné Gc&asti
vétSiny jejich ¢&lenl. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétSina
zucastnénych, pokud zakon a stanovy neurCuji jinak. PFi rozhodovani bez osobni
pfitomnosti se za zu€astnéné povazuji vSichni ¢lenové organu. ----------=---==-mmmcmmmmmmeemee
4) Organy druzstva jednaji o zéleZitostech, které byly uvedeny na schvaleném pofadu
jednani, popf. o zalezitostech, o jejichZ projednavani se organ dodate¢né usnesl.-----------
5) Jednani organu jsou nevefejna. Pfedsedové jednotlivych organd mohou rozhodnout o
pfizvani dalSich osob k jednotlivym projedndvanym zalezZitostem.-------------=---mnmeemmmeueue
6) V organech druzstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych pfipadech se muizZe jednajici
organ usnést na hlasovani tajnem . —-=--m e e
7) Kazdému Cd&lenu organu druzstva naleZzi jeden hlas, neni-li dale uvedeno jinak.
V pfedstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout hlasovanim uskuteCnénym
pisemné nebo pomoci prostfedkd sdélovaci techniky, jestlize stimto zplsobem
hlasovani projevi souhlas vSichni ¢lenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji
ZA PO oo o o o e e
8) Jednani organu spociva v pfedneseni podnétu k jednani, vrozpravé a zpravidla je
zakon&eno usnesenim. Jednani je tfeba veést tak, aby byl zjistén skute¢ny stav véci.-------
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---------------------------------------------- Zapisy o pr Gbéhu jednani ---------====mmmmmmmm oo
1) O prabéhu jednani vSech organu druzstva se pofizuje zapis podepsany predsedajicim a
zapisovatelem, ktery musi obsahovat;---------===m oo
a) datum a misto KOn&ni SChUze;------===mmmmmmm e e
D) pijata USNESEN;---mmmmm oo o
C) vysledKy hlaSoVaNT;---=-==nmmmmm oo e e e
d) nepfijaté namitky ¢lena, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.-------------=-=ezemnmmmnmu--
2) Prilohu zapisu tvofi seznam pfitomnych osob, pozvanka na né&j a podklady, které byly
predlozeny k projednavanym bodUlm . -=-=-=-==m e mm oo
3) V zépisech o jednani predstavenstva a kontrolni komise se jmenovité uvedou ¢lenové
predstavenstva nebo kontrolni komise, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim a o
zaznamenani odchylného nazoru pozZadali.--------==-====m = o m oo
4) Kazdy C€len druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti, kazdy ¢len
daného orgdnu ma pravo na vydani kopie ZApiSu. -----=-==mmmmmmm e e
5) Podrobnosti o postupu organu druZstva pfi volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani

s vz

a ovérovani zapisu muze upravit volebni a jednaci fad, které schvaluje ¢lenska schize.---

Funkéni obdobi
1) Délka funk&éniho obdobi ¢lend organl druzstva Cini 5 let (slovy: pét let). Pokud byl ¢len
organu zvolen do organu druzstva k pozdéjSimu dni, nez je den pocatku funkéniho
obdobi nejdfive zvoleného ¢&lena téhoZz organu druZstva, konci jeho volebni obdobi
soucasné se skon€enim volebniho obdobi tohoto nejdfive zvoleného ¢&lena organu
druzstva. Funkéni obdobi kon&i vSem ¢lenam téhoz organu druZstva stejné.------------------
2) Clenové organd druzstva mohou byt voleni Op&tOVNE. -------------==mmmmmmmmmmmmmmmcemmmcceeee

Péce fadného hospodare
Clenové organu druZstva jsou povinni vykonavat svou plsobnost s pééi fadného hospodare,
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat mi¢enlivost o
davérnych informacich a skute&nostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo druzstvu
zpUsobit Skodu, dodrzovat zakon a jiné pravni predpisy, stanovy a usneseni vySSich organu

druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni Upravou.--=------=-======zm-mmmmmemmmmmmoeee

------------------------------------------------------ Cl A
Zakaz konkurence

1) Funkce &lena pfedstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.--------

2) Clenové predstavenstva a kontrolni komise druZstva nesméji byt podnikateli ani &leny
statutarnich a dozorc&ich organd pravnickych osob se shodnym pfedmétem &innosti nebo
osobou v obdobném postaveni, ledaze se jedna o spolecenstvi vlastnik jednotek. Pro
pfipad, Ze hrozi poruSeni zdkazu konkurence u €lena pfedstavenstva, je povinen tento
¢len pfedem informovat druzstvo o téchto okolnostech. Pokud byla ¢lenska schize
¢lenem organu nebo kandidatem do funkce v organu na nékterou z téchto okolnosti
vyslovné upozornéna, ma se za to, Ze tento Clen organu ¢innost, které se zakaz tyka,
nema zak&zanu, pokud ¢lenska schuze s touto ¢innosti vyslovi souhlas.-----------=-=-=-=-----

------------------------------------------------------- PUaSObNOSt -------mmmmmm oo

1) Clenska schiize je nejvy3Sim organem druZStVa. ----------------------ooooooeeeoee
2) Do pusobnosti €lenské schlize NAIEZI: === mmmmmmm oo e e e
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3)

4)

1)

2)

3)

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochézi k jejich zméné na zakladé jiné pravni
SKULEENOSE; === m e e e e e e e e e e
b) pfijimat a ménit jednaci fad a volebni Fad;--------=-======m oo
c) volit a odvolavat ¢leny a nahradniky ¢lent predstavenstva, ¢leny a nahradniky ¢len(
kontrolni komise, ¢leny a nahradniky dalSich organt druzstva podle stanov a ur€it
poradi, podle kterého nahradnici nastupuji na uvolnéna mista v téchto organech;------
d) rozhodovat o vySi odmény predstavenstva, kontrolni komise a ¢lend jinych organt
druzZstva zfizenych StanOVvami;-----=-===mm e oo e e e
e) rozhodovat o zékladnich otdzkach koncepce rozvoje druZstva, schvalovat fadnou,
mimoradnou nebo mezitimni U&etni ZAVErku;----------=-===-=-==mmm s
f) schvalovat smlouvu 0 vyKonu funNKCe; =-----==mmmmmmm e oo
g) rozhodovat o ndmitkach ¢lena proti rozhodnuti pfedstavenstva o jeho vylouc¢enti; ------
h) rozhodovat o pouZiti zisku a Uhradé ztraty a o rozdéleni zisku a jinych vlastnich
zdrojl druzstva Mezi CleNY; ---=-mmmmmmm e e
i) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lend druzstva;
j) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu;-------=======mm e
k) rozhodovat 0 pfemeéneé druzZstva; --------=-=mmmmmm e o e
[) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci; -------=====mmmmmmmm oo
m) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméng;
n) schvalovat zpravu likvidatora a nalozeni s likvidaénim zlstatkem;
0) rozhodovat o zvySeni nebo sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu;--------------=-====omnm---
p) schvalovat zasady hospodafeni, zésady pro stanoveni vySe dalSich ¢&lenskych
vkladll, zasady pro stanoveni najemného za uzivani druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) a Uhrad za plnéni spojena s jejich uzivanim a zasady pro
tvorbu a pouziti dlouhodobé zalohy, rozhodovat o pravidlech pro uzavieni smlouvy o
nidjmu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), schvalovat vysSi
poplatku na spravu druzstva podle €l. 31 0dst. 4;--------=-mmmm oo
g) schvalovat zasady pro stanoveni Uhrad za ukony druzstva provadéné z podnétu nebo
ve prospéch jednotlivého €lena druzZstva;--------========mm e oo
r) schvalovat statuty fONAU;-----=-======mm e
s) projednavat a schvalovat zpravy pfedstavenstva a kontrolni komise o cinnosti
ArUZ SV A === === mm e e e e e e e e e e
t) rozhodovat o dalSich otazkach, které tyto stanovy a zakon svéfuji do plsobnosti
CleNSKE SCNUZE. --m-mmm oo e
Clenskéa schize si maZe vyhradit do své plsobnosti rozhodovani i o daldich otazkéach,
které vyslovné do pusobnosti lenské schuze tyto stanovy ani zakon nesvéruji; to neplati,
pokud se jedna o zaleZitosti svéfené zakonem do plsobnosti pfedstavenstva. ---------------
Pokud si ¢lenska schuze vyhradi rozhodovani o uréité zalezitosti do své pusobnosti,
nemuze byt o této zaleZitosti rozhodovano na téze ¢lenské schizi, na niz si ¢lenska
schlze rozhodovani o uréité zalezitosti vyhradila. -----=-==========mmmmmm oo

Jednani ¢lenské schlize svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné vSak jedenkrat
PO, == e oo
Pfedstavenstvo svola c¢lenskou schlzi vzdy, je-li to v dalezittm z&mu druZstva.
Predstavenstvo svola ¢lenskou schizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, ze-----
a) ztrata druZzstva doséhla vySe zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na v3echny

okolnosti predpokIadat; ------=-===mmmmmm oo
b) druZstvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho Upadku podle jiného pravniho

PE QU S U === m = oo e e
a navrhne ¢lenské schuzi pfijeti potfebnych opatfeni k napravé.
Clenské schiize musi byt svolana, pokud o to pozada kontrolni komise nebo alespor -----
deset procent ¢lenu druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlasu. Pokud ---------
¢lenskou schizi nesvola bez zbyte€ného odkladu pfedstavenstvo, muZze ji svolat na -------
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4)

5)

6)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Zadost kontrolni komise nebo na Zadost uvedeného poctu ¢lenl druzstva také i jeden ----
nebo néktefi Clenové predstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise. --------=-=-=-=-mnmnmuuv
Svolavatel ¢lenské schize nejméné 15. dnu (slovy: patnact dnu) prede dnem konani -----
¢lenské schlize uverejni pozvanku na ¢lenskou schizi na informaéni desce druzstva a
SOUCASNE Ji ZASIE ~---mm = m o e
¢lendm na adresu uvedenou v seznamu ¢lend, nebo na uvedené mailové adresy, pokud
J€ Clen POSKYNE == mmmm oo oo e
Pozvanka musi obsahovat aleSpon: -------====nmm e m e oo e
a) firmu a sidlo druZstva; =-----===mmmmm e
b) misto a dobu zahajeni jednani ¢lenské schlize; -------==========mmmmmmmm s
c) oznaceni, zda je svolavana Clenska schuze, nahradni ¢lenska schuze ------------------
d) program JEANANI. -=---=mmmm s e e
K pozvance se prikladaji veSkeré doklady k jednotlivym bodim programu ¢lenské schuze,
nebo se s podklady k jednotlivych bodim muze kazdy seznamit na misté predem ----------
ur¢eném. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména
stanov, musi byt k pozvance pfiloZzen téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.----------

Kazdy ¢len druzstva ma pfi hlasovani na ¢lenské schizi jeden hlas. --------------=-=nmmmumnuo-
Kazdy ¢len druzstva ma jeden hlas, rozhoduje-li ¢lenska schize o schvaleni poskytnuti
finan¢ni asistence, uhrazovaci povinnosti, zruSeni druzstva s likvidaci nebo pfeméné
[0S 7 B
Clenska schuize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina viech &leni majicich
vétSinu vSech hlasu, nevyzaduje-li zakon nebo stanovy G¢ast ¢lent majicich vySSi pocet
hlasti. Clenska schlize se usnasi vétsinou hlasd pfitomnych élent, nevyzaduje-li zakon
nebo stanovy vySSi pocet Nlasll.----===mmmmmmm e o o
Clen druzstva mdze pisemn& zmocnit jiného ¢&lena druzstva, aby jej na schizi
zastupoval. PIna moc pro zastupovani na ¢lenské schizi musi byt pisemna a musi z ni
vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢Elenskych schuzich.
Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schize zmocnéncem vice nez jedné tretiny vSech
¢lenu druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schlizi udélenu zadnou pinou
moc. Se ¢lenem nesmi byt na ¢lenské schuzi pfitomna Zadnéa dalSi osoba.-------------------
V pfipadé rozhodovani o zméné stanov v €asti, ktera upravuje prava a povinnosti ¢lena
druzstva spojena s pravem na uzavieni smlouvy o0 najmu druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) a prava a povinnosti ¢lena druZzstva spojend s
uzivanim druzstevniho bytu (druZzstevniho nebytového prostoru), se clenska schize
usnasi vétSinou pritomnych Elenll. -------mmmmmmm e
V pfipadé rozhodovani o zméné stanov v Casti, kterd upravuje podminky, za nichz
vznikne c¢&lenovi druzstva pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) se vyzaduje souhlas 3/4 vSech ¢lend druzstva a
souhlas téch ¢lend druzZstva, kterym se pfi splnéni podminek pro vznik prava na
uzavieni smlouvy o najmu druZzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) maji
zménit tyto podminky. Pokud vSak pravni Uprava podmiky pro rozhoodvani o této
zalezitosti zmirni, pouZzije se tato Pravni Uprava.-------=-=-===m=ms e oo
K rozhodnuti o zméné stanov, kterym se umozni zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu
doplatkem ¢&lena, a k rozhodnuti o zvy3eni zakladniho ¢lenského vkladu se vyZzaduje
alespon 3/4 vSech ¢lena druzstva.
V pfipadé rozhOdOVANIT O =----mmmmmm e oo e e
a) Uhrazovaci PoVINNOSE;-=-=-==mmm e e e
b) schvaleni poskytnuti finanéni asistence,------------=--=-=-mmemmcmceme -
c¢) rozdéleni zisku €lendm a jinych viastnich zdroiji druzstva------------=-======nmmmmmmmmmmmmmeaee
d) zruSeni druzZstva s likvidaci; NEDO---=-=-=n= e s
e) pfeméné druzstva
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8)

2)

3)

2)

2)

je Clenskd schize schopna se usnéSet, pokud jsou pfitomny alespori 2/3 &lenl a
usneseni musi byt pfijato alespon 2/3 pfitomnych €lenu.---------=-m=mmmmmmmmmmm oo
Usneseni ¢lenské schuze se osvédcuje verejnou listinou, pokud se jedna o -----------------
a) zmeénu stanov nebo rozhodnuti, jehoz dusledkem je zména stanov; ----------=-=====--=----
b) zruSeni druZstva s lIKVIdACH; ----======n=nmmmm e o e
C) PFEMENU ArUZSIVA, —--mmmmmmmmm oo o oo o e
d) schvéleni prfevodu, nebo zastaveni zavodu, nebo takové c&asti jméni, kter4 by

znamenala podstatnou zmeénu skuteEného pfedmétu podnikani, nebo c&innosti

[0S 7 B

O ¢lenské schuzi pofizuje ten, kdo ji svolal, o jejim pribéhu zapis do patnacti dni ode
dne konani ¢lenské schize. Zapis podepiSe ten, kdo ¢lenskou schizi svolal, a pokud jej
sepsala jina osoba, pak jej podepiSe i ona. Kazdy ¢len ma pravo na vydani kopie zapisu,
a to za uhradu ucelné vynaloZzenych nékladd spojenych s jejim pofizenim druzstvu.
Zapis musi zejména obsahovat: —-------=-mmmm o
a) datum a misto KONANni SCNUZE; -----=-=n=mmmmmm e e e oo
D) PFjAtA USNESENI; -=mmmmmmmm e e oo oo e
€) vysledKy hlaSoVaN; —----m-mmmmmmm e o oo e s
d) nepfijaté namitky ¢lenu, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. ------=-=-========ezecueuuo-
Pfilohu zapisu tvofi seznam uUc€astnik( schuze, pozvanka na ni a podklady, které byly
predlozeny k projednavanym bodlm. =----==mmmmm oo e
Schvélené usneseni ¢lenské schize druZstvo zvefejni na informaéni desce druzstva a
zpUsobem pro druzstvo obvyklym do sedmi dnd ode dne jeho pfijeti. Informaéni deska
se zpfistupriuje ¢lendm druzstva prostfednictvi internetovych stranek sbd-svetlans.cz.----
Kazdy ¢len druzstva ma pravo na vydani kopie zapisu o pribéhu Elenské schize, véetné
jeho pfiloh a podkladl, a to za Ghradu Ucelné vynalozenych nakladd spojenych s jejim
PO ZE NI == e e

---------------------------------------------- Dovolani se neplatnosti  ---------=-=-=-=--e-mmmmomomm oo

Kazdy ¢len druzstva, likvidator, ¢len predstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se muze
dovolavat neplatnosti usneseni ¢lenské schuze podle ustanoveni ob&anského zéakoniku
upravujicich neplatnost usneseni ¢lenské schuze spolku pro rozpor s pravnimi predpisy
nebo stanovami druzstva. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanik& do tfi mésicu
ode dne, kdy se pfislusnd osoba dozvédéla nebo mohla dozvédét o rozhodnuti,
nejpozdéji vSak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti. DOvodem neplatnosti usneseni
¢lenské schuze je i jeho rozpor s dobrymi mravy. =----=-=-=-mcmmmmm o
Soud nevyslovi neplatnost, doSlo-li k poruseni stanov, nebo obecné zavazného pravniho
predpisu, aniz to mélo zavazné pravni nasledky, a je-li v zajmu druzstva hodném pravni
ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani
tehdy, bylo-li tim podstatné zasazeno do prava tfeti osoby nabytého v dobré vife. Nebylo-
li pravo podle odst.1 uplatnéno v zékonné lhuté, pfipadné nebylo-li navrhu na vysloveni
neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni ¢lenské schize jiz pfezkoumavat, ledaze
jiny pravni predpis stanovi jiNak. ==---==n = e e e s

Neni-li ¢lensk& sch usnaSenischopna, svola ten, kdo svolal plivodné svolanou ¢lenskou
schazi, je-li to stale potfebné, bez zbyteéného odkladu nahradni &lenskou schlizi se
stejnym programem, a to stejnym zpusobem jako plvodné svolanou ¢lenskou schizi a
SAMOStAtNOU POZVANKOU . === === m oo o e e e e e oo
Nahradni ¢lenské schuze je schopna se usnéSet bez ohledu na pocet pfitomnych.---------

19



3)

4)

5)

3)

2)
3)
4)
5)

6)

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné clenské schize, Ize
na nahradni ¢lenské schizi rozhodnout jen, pokud jsou pfitomni a projevi souhlas
VSIChNi GlENOVE drUZStVa.—-===m==mmmmmm e e e e e e

---------------------------------------- Rozhodovani per rollam = -------=-=-mmmmmmmm oo

Predstavenstvo mlZe rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schlze uskuteéni per
Ol m e oo e e
V pfipadé rozhodovani per rollam zaSle pfredstavenstvo nebo osoba opravnéna ke
svolani ¢lenské schlize vSem ¢Elenum pisemny navrh rozhodnuti.--------=-========smcmmmuuue
Navrh rozhodnuti 0bSahUje:----=-nmmmm e oo e
a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odivodnéni;---------=-===mmmmmmmmm oo
b) Ihdtu pro doruceni vyjadieni €lena, ktera ¢ini alespori 15 dnu od doru€eni navrhu

CleNOVi ArUZStVa;------m-mmmmmm oo oo o e e -
c) podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti;-----=-=====mmmmmm e oo e
d) dalSi adaje, urgi-li tak StanOVy . === mm e e e e e
Nedorugi-li ¢len ve Ihuté podle odst. 3) pism. b) osobé opravnéné svolat ¢lenskou schiizi
pisemny souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.-------------=-=-=-=-=---
Rozhodnuti je pfijato dnem, v némz bylo doru€eno vyjadfeni posledniho €lena k navrhu,
nebo marnym uplynutim posledniho dne lhaty stanovené pro doruceni vyjadreni ¢lend,
bylo-li dosazeno poctu hlasu potfebného k pfijeti rozhodnuti.-------============msmcmcmmmmmeeaee-
VyZaduje-li zdkon, aby rozhodnuti ¢lenské schize bylo osvédCeno vefejnou listinou,
navrh rozhodnuti musi mit formu vefejné listiny; v takovém se uvede i obsah navrhu
rozhodnuti ¢lenské schlize, jehoz se vyjadreni tyka; podpis na vyjadieni musi byt Gredné
oveéren. Usneseni Clenské schize se nasledné osvédcuje verejnou listinou. ----------------

Statutarnim a vykonnym organem druZstva je predstavenstvo. Predstavenstvu nalezi
veSkera pusobnost, kterou tyto stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu verejné moci
nesveéri jinému organu druzstva. Predstavenstvu pfislusi obchodni vedeni druZstva.-------
Pfedstavenstvo je opravnéno jednat za druzstvo navenek ve vSech vécech. Jménem
predstavenstva jedna predseda av dobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprdzdnéni
mistopredseda nebo jiny ¢len pfedstavenstva v pofadi stanoveném pfedstavenstvem.-----
Pravni jednéni predstavenstva, pro které je predepséna pisemna forma, podepisuje za
druzstvo predseda (popf. mistopfedseda) a dalSi Clen pFedstavenstva. Podepisuje-li
pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZzovan za podpis
dalSiho ¢lena predstavenstva. Predstavenstvo mize na zékladé pisemné plné moci
povéfit zastupovanim druzstva i jiné fyzické i pravnické osoby. ------------mmmmmmmmmmeeeeen

Pfedstavenstvo ma 5 (slovy: pét) ¢lend a 2 (slovy: dva) nahradniky, pokud budou
zajemci. Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto Clena predstavenstva podle poradi
uréeného pfi jejich volbé, vyjadieného jejich Cislem nahradnika.------------=-=-==m-mmemmmmeeo-
Funkce Cclena predstavenstva zanikd volbou nového c¢lena predstavenstva, ledaze
z rozhodnuti ¢lenské schiize plyne N€co JINEN0. —---==mm e mmm s e
Clena predstavenstva miize pred uplynutim funkéniho obdobi &lenska schiize odvolat. ---
Clen predstavenstva muze z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce kon&i uplynutim 2
(slovy: dvou) mésict po takovém oznameni, neschvali-li pfislusny organ na jeho zZadost
jiny okamzZik zaniKu fuNKCE. -=======mmm e o e o e e
V pfipadé smrti ¢lena pFedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného

e

Pfedstavenstvo, jehoZ pocet ¢lend neklesl pod polovinu, miZe jmenovat nahradni ¢leny

do pristi ¢lenské schlze, pokud neni zvolenych nahradnikl, ktefi by nastoupili na
uvolnéné misto ¢lena pfedstavenstva podle stanoveného poradi.
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7

2)

4)
5)

6)

2)

3)
4)

5)

6)

Clenové predstavenstva a jejich nahradnici se voli z &len druZstva tak, aby &lenové
pfedstavenstva nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzely, pfibuznymi
v Fadé pfimeé, Nebo SOUr0ZENCi.---=-=--mmmmmm oo
Predstavenstvo voli ze svych &lenl pfedsedu predstavenstva (dale jen ,pfedseda“), a
mistopfedsedu (dale jen ,mistopfedseda”).------=-===mmmmmmm o

Schlzi predstavenstva svolava predseda (mistopfedseda), popf. povéfeny clen
pfedstavenstva, pozvankou zaslanou vSem ¢lenim pFedstavenstva alespori sedm dni
pred konanim schuze predstavenstva. Pozvanka muze byt zaslana na adresu ¢lend
pfedstavenstva v pisemné nebo elektronické podobé. V pozvance se uvadi datum,
hodina a misto konani schlize pfedstavenstva a pofad jednani; k pozvance se
predkladaji podklady, které maji byt pfedmétem jednani schlze predstavenstva. Se
souhlasem vSech ¢lenu predstavenstva lIze projednat podklady predlozené az pfi
zahajeni schize predstavenStya. -------===nmn s e e e
Pfedstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do
deseti dnli od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé
NEAOSTALKU === === o e e e
Jednotlivé zélezitosti predloZzené k projednéni uvadi a oduvodriuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pficemz soucasné predklada i navrh usneseni.------------=-mmmmm oo

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veSkerou cinnost druzstva a projednavat
stiznosti ¢lent druzstva. Kontrolni komise odpovida za svou c&innost &lenské schazi
a podéava ji zpravy o své ¢innosti. Na ostatnich organech druzstva je nezavisla.--------------
Kontrolni komise se vyjadfuje k fadné ucetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo
na Uhradu zZtraty druZStVa.-==-=====mm e oo e oo o e e e
Kontrolni komise je opravnéna vyZzadovat od predstavenstva jakékoli informace
0 hospodareni druZstva. Predstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit
kontrolni komisi vSechny skute¢nosti, které mohou mit zavazné disledky v hospodareni
nebo postaveni druzstva a jeho ¢lena.
Na zjisténé nedostatky upozorfuje kontrolni komise predstavenstvo a vyZaduje zjednani
D AV Y = === o o o o o o e oo
K jednotlivym Ukondm muiZe kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lend, ktefi
v této véci maji opravnéni Zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.----------
Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat

sz s v

pfedstavenstvo o svolani €lenské schiize.-------------m--mommmm oo

Kontrolni komise m& 3 (slovy: tfi) ¢leny a dva (slovy: dva) nahradniky, pokud budou
zajemci. Néhradnici nastupuji na uvolnéné misto ¢lena kontrolni komise podle poradi
ur¢eného pfi jejich volbé, vyjadieného jejich Cislem ndhradnika.----------=-=-=-=-=nmmmmmmcuue--
Funkce ¢lena kontrolni komise zanika volbou nového jejiho &lena, ledaze z rozhodnuti
Clenské schuze plyne NECO JINENO. == mmm e s e
Clena kontrolni komise miZe pFed uplynutim funk&niho obdobi &lenskéa schize odvolat.--
Clen kontrolni komise maze z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce konéi dnem, kdy ------

odstoupeni projednala nebo méla projednat kontrolni komise, 2(slovy: dva) mésice po ---

takovém oznameni, neschvali-li pfislusny organ na jeho Zadost jiny okamzik zaniku -------
fUNKCE. —mmm e oo oo
V pfipadé smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani nebo jiného --

e

Kontrolni komise, jejiz po€et ¢lenu neklesl pod polovinu, mizZe jmenovat nahradni leny -

do pfisti ¢lenské schiize, pokud neni zvolenych nahradniku, ktefi by nastoupili na ---------
uvolnéné misto ¢lena kontrolni komise podle stanoveného pofadi.-------------=-=====nmnmnmnmuv
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7) Clenové kontrolni komise a jejich nahradnici se voli z &lent druZstva tak, aby élenové
kontrolni komise nebyli mezi sebou nebo se ¢leny pfedstavenstva manzely, pfibuznymi
v fadé pFimeé, NEDO SOUMOZENCI. === mm e o e e

8) Kontrolni komise voli ze svych ¢lenl pfedsedu a mistopfedsedu.--------===-=========cmmuuuuv

1) Schlzi kontrolni komise svolava predseda (mistopfedseda), popf. povéreny clen
kontrolni komise, pozvankou zaslanou v8em ¢lenim kontrolni komise alespon sedm dni
pfed konanim schiize. Pozvanka mulzZe byt zaslana na adresu ¢lend kontrolni komise
v pisemné nebo elektronické podobé. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto
konani schize a porad jednani; k pozvance se predkladaji podklady, které maji byt
pfedmétem jednani schize kontrolni komise. Se souhlasem vSech ¢lenu kontrolni
komise Ize projednat podklady predlozené az pfi zahajeni schize.----------=-======msmcmcmeeeev

2) Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.

3) Podklady pro jednani schazi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach
arevizich, jakoZz inavrhy na opatfeni, pfipravuji akontrolni komisi predkladaji ve
stanovenych lhatach povéreni ¢lenové komise, ktefi také komisi informuji o prabéhu
provérek a kontrol. Jednotlivé zéleZitosti pfedloZzené k projednéni uvadi a odivodriuje
zpravidla ten, kdo je pfedkladd, pfiemz soucasné predklada i navrh usneseni.--------------

----------------------- Zastupovani druzstva ve spole €enstvi vlastnik @ jednotek -------------------
1) Ve spole€enstvi vlastniki jednotek, jehoz je druzstvo &lenem, zastupuje druzstvo
predseda druzstva nebo zmocnénec, kterym je osoba povérena predstavenstvem.---------
2) Predseda nebo povéfeny zmocnénec jedna a hlasuje ve spolecenstvi vlastnikd jednotek
v zamu druZstva, pficemz je povinen se pfi hlasovani fidit pfisluSnym usnesenim nebo
pokyny pfisluSnych organt druZstval.-=----=======mmm e

------------------------------------ Financovani €innosti druZzstva
Druzstvo hradi naklady avydaje své c¢&innosti z ¢lenskych vkladu, pfFijmd ziskanych
z bytového hospodareni a z ostatni hospodarské ¢innosti, pfip. z jinych zdrojd.-------------------

------------------------------------------------ Bytové hospoda Feni--------=--=mmmmmmm oo
1) Zzakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodarstvi je stfedisko bytového
hospodafstvi, které obvykle pfedstavuje bytovy dim & domy nebo nebytovy objekt, jehoz
vystavba byla samostatné financovana, nebo dim, v némz jsou vymezeny jednotky podle
jiného pravniho predpisu. Jednotliva stfediska bytového hospodéarstvi jsou na sobé
ekonomicky nezavisla, jejich vynosy a naklady se v G€etnictvi druZstva eviduji oddélené.
2) Cinnost stfediska bytového hospodéafstvi se financuje zejména z élenskych vkladd,
najemného z druzstevnich bytl (druzstevnich nebytovych prostor) vyjma poplatku na
spravu druzstva podle €l. 31 odst. 4, z najemného z ostatnich bytl (nebytovych prostor)
vdomé ve vySi stanovené predstavenstvem druzstva, z Uhrad za pInéni spojena s
uzivanim byta (nebytovych prostor) v domeé, z pfispévkl vlastnik(l jednotek na spravu
domu a pozemku, je-li druzstvo spravcem domu podle jiného pravniho pfedpisu a v domé
nevznikla pravnicka osoba - spole€enstvi vlastnikld jednotek.----------=-=-=mnmmmmmmmmmmmmmmmeeao-
3) Zisk nebo ztrata stfediska bytového hospodéFstvi se kazdoroéné vypordda podle
rozhodnuti €lenské SChUze. --------mmmmm e s

------------------------------------------------ Ostatni hospoda Feni-------=-=-=-=-mm-mmmmo oo
1) Pfijmy na thradu néklad( a vydaju stfedisek ostatniho hospodareni (stfedisko spravy,
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2)

3)

stfedisko 0drzby aj.) ziskadva druzstvo zejména z poplatkl na spravu druZstva
hrazenych podle &l. 31 odst. 4 (slovy: Ctyfi) €leny - njemci druzstevnich bytl
(druzstevnich nebytovych prostor), z odmén od vlastnikl bytld (nebytovych prostor) a
od spole€enstvi vlastnik( jednotek za zajiStovani spravy domu a pozemku podle
zvlastniho zékona, ze zapisného novych &lend, ¢lenskych pfispévkud a jinych dhrad od
¢lend a z finanCnich VYNOS(. =-===mmmmm s m e e
Naklady ostatniho hospodareni jsou veSkeré naklady, které vznikaji mimo stfediska
bytoveno hOSPOAAF StV . -=mmmmmmmm e
Ze zisku ostatniho hospodarfeni hradi druZzstvo pfednostné své povinnosti vuci statu.
Zisk po zdanéni pouzije podle rozhodnuti ¢lenské schlze k Uhradé ztraty z minulych
let, k pfidélum do nedélitelného fondu a dalSich zajiStovacich fondd. Ztratu z ostatniho
hospodareni hradi druZzstvo podle rozhodnuti ¢lenské schize:--------------=-=emmmmmmmmmmmmmenn
z nerozdéleného zisku z MINUIYCH l@t------mmmmm e oo e
z nedélitelného fondu nebo jiného zajiStovaciho fondu,------------==-===mrmmmmmmcmmmeeeeo
z fondu dalSich ¢lenskych vkladd podle ¢l. 14 (dodate¢nych) evidovaného na
stfedisku ostatniho hospodareni (snizeni zakladniho kapitalu),----------=-=-=-=-=-=nmnmnmu--
rozvrzenim na ¢leny v poméru podle rozhodnuti ¢lenské schuze (uhrazovaci ------------
povinnost podle €l. 11 pism. i) Ize ¢lentm uloZit teprve po vy€erpani uvedenych -------
ZAFOJ() === = o e o e oo
ze zakladniho kapitalu snizenim zakladnich ¢lenskych vkladd,
kombinaci vySe uvedenych zpUsobl.------====mmrmm e s

--------------------------------------------------- Fondy druzZstva --------=-=m-mmmmm e
1) Druzstvo vytvafi kromé zékladniho kapitalu a specifickych druzstevnich fondud
zabezpedujicich zdroje druzZstevni vystavby dalSi viastni zdroje na financovani €innosti
0] T2 Y T e
DruZstvo vytvafi nedélitelny fond. Dale vytvafi fond dalSich ¢lenskych vkladd podle €l. 13
(pofizovacich) a fond dalSich ¢lenskych vkladd podle €l. 14 (dodatecnych), které jsou
soucasti zakladniho kapitalu, fond druZstevni vystavby, pfip. jiné kapitalové fondy,
statutarni fond bytového hospodarstvi, socialni fond, pfip. dalsi zajistovaci fondy.-----------
Tvorba a pouziti fondd se Fidi zakonem a jinymi pravnimi predpisy, t€mito stanovami

2)

3)

4)

a dalSimi vnitrodruzstevnimi pfedpisy schvalenymi ¢lenskou schuzi.

Fond dalSich ¢&lenskych vkladu podle ¢&l. 13 (pofizovacich), fond druzstevni vystavby,
statutarni fond bytového hospodérstvi a dlouhodoba zéloha a v pfipadé, Ze tak rozhodne
pfedstavenstvo, i fond dalSich €lenskych vkladd podle ¢l. 14 (dodate¢nych), se eviduji

oddélené podle jednotlivych stfedisek bytového hospodérstvi.

1)
2)

----------------------------- Zakladni kapital---------=-=--m-m-mmemommmm oo oo

Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn zakladnich a dalSich ¢lenskych vklada.---------------

Z&kladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lent a déle podle jednotlivych stfedisek
bytového hospodéfstvi, jde-li o dalSi ¢lenské vklady podle &l. 13 (pofizovaci), pfip. dalsi
Clenské vklady podle ¢l. 14 (dodate€né), o kterych tak rozhodlo pfedstavenstvo. DalSi
¢lenské vklady podle ¢l. 13 (pofizovaci) se dale eviduji podle bytl (nebytovych prostor),
jejichZ pofizeni nebo technické zhodnoceni bylo z téchto vklad hrazeno.---------------------

----------------------------------------------------- Nedélitelny fond----------=-==mmmmmmmmmm oo ceeeeee e
Nedélitelny fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodareni nebo prevodem zdroju
z jinych fondl ze zisku evidovanych na téchto stfediscich.------=========smmmmmmmmmmm e
Nedélitelny fond se pouZiva na Uhradu ztraty stfedisek ostatniho hospodafeni, pfipadné
k pfevodu do jinych zajiStovacich fondl.----=-===m=mmmmmmm e e
Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi €leny. ---------=--=-m-mmmmmmmmme e
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2)

3)

---------------- Fond dodate €nych dalSich €lenskych vklad G podle €l. 14-----------=-m-m-mnmnn

------------------- Fond po fizovacich dalSich ¢€lenskych vklad G podle €l. 14--------=-=-=-=-=---

Fond dalSich ¢lenskych vkladu podle €l. 14, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvori
z penézniho ¢&i nepenézniho pInéni ¢lena na dalsi ¢lensky vklad nebo pfevodem zdroju
z dlouhodobé zalohy, je-li se &lenem, jehoz vklad m& byt takto vytvofen, uzaviena
smlouva o prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu, a jsou-li tyto zdroje pouZzity
na technické zhodnoceni domu nebo k pofizeni pozemku pfisluSejiciho k domu, pfip.
jiného dlouhodobého hmotného majetku evidovaného na prislusném stfedisku bytového
hospodarstvi. Fond se tvofi také prevodem zdroju z fondu dodatecnych dalSich
¢lenskych vkladu, zméni-li se dodate¢ny dalSi ¢lensky vklad na pofizovaci dalsi ¢lensky
vklad podle €l. 14 0dSt. B.-m-mmmmmmmm oo e
Fond se pouziva na Uhradu vydaju spojenych s pofizenim domu, druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), s technickym zhodnocenim domu druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo s pofizenim pozemku pfisluSejiciho k domu,
pfip. jiného dlouhodobého hmotného majetku (dale jen “investi¢ni vydaje”). Fond se
pouZije k Uhradé ztraty vzniklé pfevodem druZzstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) a souvisejiciho pozemku do vlastnictvi €lena podle jiného pravniho predpisu.----
Fond se sniZzuje pfi prevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a
souvisejiciho pozemku, jsou-li tyto pfevody podle jiného pravniho predpisu povinné
bezuplatné, pfi Uplatném prevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
nebo souvisejiciho pozemku, je-li na Uhradu kupni ceny zapocitan nabyvateli dalSi
Clensky vklad, a dale pfi Uhradé ztraty podle odstavce 2 nebo vraceni dalSiho ¢lenského
vkladu nebo jeho €asti €lenovi druZstya.-------=-=mmmmm oo s

-------------------------------------------- Fond druzstevni vystavby —-------------mmememmemmm oo

Fond druZstevni vystavby je kapitalovy fond, ktery se tvofi z poskytnutych pfispévkd na
druzstevni vystavbu, splatkami jistiny Uvéru na druZstevni bytovou vystavbu, pfevodem
z doplrikového fondu druzstevni vystavby nebo zjinych fondld anebo z dlouhodobé
zélohy pfi uhradé technického zhodnoceni domu nebo pofizeni pozemku pfislusejiciho
k domu, neni-li se ¢lenem uzavfena smlouva o pfevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému

Fond se pouziva na uUhradu vydajli spojenych s druzstevni vystavbou a dalSich
investi¢nich vydaji. Fond se sniZuje pfi pfevodu bytu podle jiného pravniho pfedpisu. -----

Fond dalSich ¢lenskych vkladl podle €l. 14, ktery je sou€éasti zakladniho kapitélu, se tvofi
dalSimi ¢lenskymi vklady podle Cl. 14 . -m-mmmmmmmm oo oo
Fond nebo jeho Cast evidovana na stfediscich ostatniho hospodafeni se pouziva na
Uhradu ztraty téchto stfedisek, a na pofizeni dlouhodobého hmotného a dlouhodobého
nehmotného majetku evidovaného na téchto stfediscich nebo na technické zhodnoceni
tohoto majetku. Fond nebo jeho €ast evidovana na stfedisku bytového hospodarstvi se
pouziva na Uhradu ztraty tohoto stfediska nebo na uhradu investi¢nich vydaju tohoto
stfediska pfi sou¢asném prevodu zdroju do fondu pofizovacich dalSich €lenskych vkladi.

---------------------------------- Statutéarni fond bytového hospodd  Fstv i--------------mmmmmmmmmmmemee

Statutarni fond bytového hospodarstvi se tvofi ze zisku stfediska bytového hospodarstvi,
PFIP. Z JINYCN ZAr0jU. --=-==m = mm e oo
Fond se pouZziva k hradé ztraty a dale k uhradé investi¢nich vydaju stfediska bytového
hospodafstvi pfi sou¢asném prevodu do fondu druzstevni vystavby. Fond se déle sniZzuje
pfi vyporfadani nabyvatele bytu (nebytového prostoru) prevedeného podle jiného
pravniho predpisu; neni-li ke dni pfevodu bytu (nebytového prostoru) v domé pravnicka

24



osoba spole€enstvi vlastnikl jednotek, pfevedou se nabyvateli zdroje zfondu do
dlouhodobé zélohy.

---------------------------- Dlouhodobé z&loha na opravy a dodate €né investice -------------=-=-=---
1) Dlouhodobé zaloha se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi pfispévky z najemného.-----------
2) Dlouhodoba zaloha se pouzivd na uhradu oprav, udrzby, pfip. dalSich provoznich
nékladu a na investi¢ni vydaje, zejména rekonstrukce a modernizace bytového domu.-----
3) ZplUsob tvorby a pouziti dlouhodobé zalohy podrobné upravuji smérnice druzstva
schvalené €lenskou SChUZ . -----mnmmmmmm e e
4) Neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o dalSim ¢lenském vkladu podle ¢&l. 12 odst. 4,
pfevadéji se pfi uhradé investi¢nich vydaju zdroje z dlouhodobé zalohy do fondu
druzstevni vystavby. Pokud takova smlouva uzaviena je, pouZije se zaloha na spinéni
dalSiho ¢lenského vkladu podle €l 13.--mmmnmmmmmmmm oo e e e
5) Z&lohu nebo jeji €ast Ize ¢lenu - najemci vratit, rozhodne-li tak pfedstavenstvo.--------------
------------------------------------------------------- CASt VI =mm e
-------------------------------------------------- ZruSeni a likvidace ------=-==mnmmmm e

Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich davodud
StaNOVENYCH ZAKONEM . - = e e e o e

1) O zruSeni druzstva rozhoduje ¢lenska SChUze. ------=====mm e e
2) Rozhodnuti ¢lenské schiize o zruSeni druzstva musi byt osvéd€eno vefejnou listinou. -----
3) Po zruSeni druzstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaZze celé jeho jméni nabyva pravni
NS TUP .~ m oo o o oo
4) Rozhodne-li ¢lenska schiize o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora. -------------
5) ZruSuje-li se druZstvo pfi pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem ac€innosti pfemény.
Pfeménou se rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuiji jiné
PraAVNT PrEAPISY . e m o oo oo e

1) Soud na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a nafidi
jeho likvidaci, JestliZe druZstVo:--=---=-===nmm e o e e e
a) vyviji nezakonnou ¢innost v takové mire, Ze to zavaznym zpusobem naruSuje vefejny
POFAAEK; = m oo o o e e

b) nespliuje nadale prfedpoklady vyZzadované pro vznik druzstva zdkonem; -----------------

c) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se;----------------=-=-mmemnmeu-

d) neni schopno po dobu delSi nez jeden rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak svyj
UG, mmmmm e e e e e e e

e) nemuze vykondvat svou €innost pro nepiekonatelné rozpory mezi ¢leny; -----------------
f) porusuje zavaznym zplsobem ustanoveni jiného pravniho pfedpisu o hospodareni se
SVYM M KM, = e

g) provozuje ¢innost, ktera je v rozporu se zakonem, zejména jde-li o takovou €innost,
ktera mlZze ohrozit uspokojovani bytovych potfeb ¢lenl druzstva.
2) V pfipadé, Ze soud rozhodl o zruSeni druzstva, jmenuje likvidatora.---------------=--=-=mmcmn--

1) Dnem, kdy je druzstvo zruSeno, vstupuje do likvidace. -------=-=-=-=mmmmmmmmmmm oo
2) Pi likvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich predpisa.------------------

Cl. 75
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1) Dokud nejsou uspokojena prava vSech véfitell, ktefi v€as pfihlasili své pohledavky, nelze
podil na likvidacnim zlstatku ani ve formé zélohy vyplacet ani ho jinak pouzit.---------------
2) Konecnou zpravu o prubéhu likvidace, navrh na pouziti likvidaéniho zlstatku a ucetni
zaveérku, které je povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvaleni ¢lenské schuazi.-------
3) Podil ¢lena na likvidaénim zustatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvidaénim zUstatku se vyplaci v penézich. -----======m=mmmmmmmmmmm o meeeeee
4) Nelze-li prava vSech ¢lenli uspokoijit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni
prav vSech ¢lend ohledné podilu na likvidaénim zustatku zUstanou nerozdéleny néjaké
prostiedky z likvida¢niho zlstatku, rozdéli se mezi €leny rovnym dilem. ------------meeeeeeem-
--------------------------------------------------------- CASL IX. =mmmmmmme e
------------------------------------------------- Spole €n& ustanoveni ------=---mmm e

Rozhodnuti organl druzstva dotykajici se jednotlivych €lend druzstva nebo jednotlivych
organl druzstva, se oznamuji témto ¢lendim nebo organiim.---------=-=-mmmmmmmmm oo

----------------------------------------------------- Podn éty €len tl--------===mmmmm oo
O podnétech ¢lent k rozhodnutim a ¢innosti organ( druzstva rozhoduji organy druzstva
nejdéle do Sedesati dnli od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje pfisluSny organ druzstva
¢lena doporuCenymM dOPISEIM . -=nmmmmmm e e e e e e e oo

1) DruzZstvo doru€uje svym c&lendm pisemnosti zpravidla poStou nebo jinym vhodnym
zplsobem, napf. osobné, elektronicky nebo prostfednictvim vefejné datové sité, ato na
adresu uvedenou V SEZNamMU CleNU.--=-=-=-mmmmm oo oo oo

2) Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze
v pfipadech uréenych zakonem, témito stanovami, jednacim fadem druzstva &i jinym
VNItrodruzZstevnim pPredPiSE M . -m- oo o e

3) Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile posta
pisemnost doruci, nebo jakmile ji vrati druzstvu jako nevyzvednutou nebo nedorucitelnou.
Tato povinnost je splnéna itehdy, jakmile je pisemnost doruéena ¢lenem organu nebo
zaméstnancem druZstva a €len jeji pfevzeti pisemné potvrdi.--------=-=-=-=-mmmmmmmmmmmmmmeeeee

4) Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:--------------=-=-=e=nmnuuov
a) pri doruCovani pisemnosti ¢lenem organu nebo zaméstnancem druzstva, jakmile ¢len

jeji pfevzeti pisemn@ POtVIdi;------=-mmmmm oo o o e e
b) pfi doruovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruci. Uginky
doru¢eni nastanou itehdy, jestlize poSta pisemnost vrati druzstvu jako
nevyzvednutou nebo nedorucitelnou, nebo jestlize €len pfijeti pisemnosti zmafil Ci

1) Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov ipravni vztahy
vzniklé mezi druzstvem a jeho Cleny, jakoZ i mezi jeho €leny navzajem, pred nabytim
platnosti téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztah(, jakoz i naroky z nich vzniklé pred
nabytim platnosti téchto stanov se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.-----------------

2) Funkéni obdobi ¢lend organu druZstva, jimz vznikla funkce pfed G€innosti téchto stanov
a ke dni u&innosti téchto stanov trva, skon&i po uplynuti doby stanovené dosavadnimi
pravnimi pfedpisy, dosavadnimi stanovami a vnitfnimi pfedpisy druzstva. --------------------

3) O Zadostech a odvolani ¢lend, o nichz pfed nabytim platnosti téchto stanov druzstvo
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s konec¢nou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov, je-li to pro ¢leny
VYNOANG ST ==

Tyto stanovy schvalila ¢lenska schiize dne 19. 10. 2021 a nabyvaji ucinnosti dnem 20. 10.
2021.
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